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DOHODA O SKONČENÍ NÁJMU BYTU
Vedle uplynutí doby, na niž byl nájem sjednán (nedošlo-li k jejímu automatickému prodloužení), a výpovědi, je dohoda smluvních stran dalším způsobem, kterým může být nájemní vztah ukončen.
O skončení nájmu dohodou by měl za obec rozhodovat ten, kdo schvaluje uzavírání nájemních smluv, pokud zejm. z usnesení rady obce nevyplývá něco jiného. Rozhodování o uzavírání nájemních smluv je zákonem vyhrazeno radě obce, která může tuto pravomoc svěřit příslušnému odboru obecního úřadu nebo příspěvkové organizaci, popř. starostovi, a to zcela nebo zčásti. V obcích bez rady pak připadá pravomoc rozhodovat o uzavírání nájemních smluv starostovi a vyhradit si ji může též zastupitelstvo. Nájemní smlouvu za obec uzavírá (podepisuje) starosta, popř. místostarosta, jako jeho zástupce. Lze nicméně připustit, aby i samotné uzavření smlouvy bylo radou obce, popř. starostou svěřeno obecnímu úřadu. V takovém případě bude smlouvu podepisovat pověřená osoba (zaměstnanec obce). Totéž platí i pro podepisování dohody o skončení nájmu.

uzavřená podle zákona č. 89/2012 sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V Ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „pronajímatel“)

a

Jan Hloupý
trvalým pobytem tř. Karla Jaromíra Erbena 12, 890 01 Pořádkov, narozen 1. 4. 1960

(dále jen „nájemce“)
Dne 6. 1. 2014 uzavřeli pronajímatel a nájemce nájemní smlouvu, jejímž předmětem je pronájem bytu č. 5 v domě č. p. 12 stojícím na pozemku parc. č. st. 100/1, zapsaného na LV č. 100 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov (byt 2+1 s příslušenstvím o celkové výměře 65 m2, umístěný ve 3. nadzemním podlaží domu č. p. 12, na adrese Boženy Němcové 65, 890 01 Pořádkov), včetně vybavení bytu uvedeného v příloze nájemní smlouvy (dále jen „byt“).
Smluvní strany se dohodly, že nájem bytu dle uvedené nájemní smlouvy zaniká ke dni 31. 5. 2015. Nájemce se zavazuje nejpozději k tomuto dni byt vyklidit a pronajímateli předat způsobem a ve stavu uvedených v nájemní smlouvě a pronajímatel se zavazuje nejpozději k tomuto dni byt převzít.
V dohodě je zejména nutné identifikovat smluvní vztah, který se touto dohodou ukončuje, tj. nejlépe názvem smlouvy, označením smluvních stran, datem a jejím předmětem. Další možná ustanovení dohody se mohou v konkrétních případech lišit. Ujednání o způsobu vrácení bytu (zda postačí odevzdat klíče nebo má být byt odevzdán zpět pronajímateli na místě a o odevzdání sepsán předávací protokol apod.), o stavu, v jakém má být byt vrácen (provedení drobných oprav před vrácením bytu, odstranění stavebních úprav, které si pronajímatel nepřeje v bytě ponechat apod.), popř. o způsobu vyúčtování záloh na služby a doplacení nájemného za poslední měsíc, je-li splatné zpětně, vrácení kauce (jistoty), pokud ji pronajímatel požadoval, apod., bude obsahovat zpravidla samotná nájemní smlouva, od jejíchž ustanovení nebude třeba se odchylovat. V tomto směru lze odkázat na vzor nájemní smlouvy k bytu a komentář k němu. Pokud nebude více ujednáno v nájemní smlouvě ani v dohodě o skončení nájmu, platí ustanovení § 2292 a § 2293 občanského zákoníku. S případným ustanovením o tom, že nájemce není pronajímateli ničeho dlužen, které se často v obdobných smluvních vzorech objevuje, je třeba nakládat opatrně. V době podpisu dohody o skončení nájmu může být již sice uhrazeno i poslední nájemné a záloha na služby, stále ovšem může být nájemce zavázán po vyúčtování doplatit náklady na služby popř. uhradit drobné opravy, které nebyly provedeny do okamžiku předání bytu. Naopak tedy může být vhodné v dohodě uvést, že tyto nároky pronajímatele se zánikem nájemní smlouvy nezanikají, nepamatuje-li na to již samotná nájemní smlouva.
Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této dohodě a v nájemní smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

Uzavření této dohody bylo schváleno radou obce, usnesením č. 100/2015 ze dne 2. 5. 2015.

Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží každá ze smluvních stran.

Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si dohodu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.
Ustanovení čl. 2.2. odpovídá požadavku § 41 odst. 1 zákona o obcích, který zní: „Podmiňuje-li tento zákon platnost právního jednání obce předchozím zveřejněním, schválením nebo souhlasem, opatří se listina o tomto právním jednání doložkou, jíž bude potvrzeno, že tyto podmínky jsou splněny. Je-li listina touto doložkou obcí opatřena, má se za to, že povinnost předchozího zveřejnění, schválení nebo souhlasu byla splněna.“ Pokud je pravomoc ukončovat nájemní smlouvy přenesena na obecní úřad a v rámci něho je jí pověřen konkrétní pracovník, popř. náleží starostovi, a žádné předchozí schválení orgánem obce není nutné, mělo by být toto ustanovení vypuštěno.
V Pořádkově dne 4. 5. 2015
……………………………………………………………………..
pronajímatel
V Pořádkově dne 4. 5. 2015
………………………………………………………………….....
nájemce
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