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SMLOUVA O SMLOUVĚ BUDOUCÍ PACHTOVNÍ

uzavřená podle ustanovení § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou
(dále jen „budoucí propachtovatel“)

a

Zemědělské družstvo Pořádkov
se sídlem náměstí Míru 37, 890 01 Pořádkov, IČO: 593682
zastoupené Ing. Karlem Pořádným, předsedou představenstva
zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem ve Všeználkově, oddíl Dr, vložka 123

(dále jen „budoucí pachtýř“)
Článek I. 
Úvodní ustanovení
Budoucí propachtovatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 89/1 o celkové výměře 123.400 m2, druh pozemku: orná půda, zapsaného na LV č. 100 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov (dále jen „pozemek“).

Propachtovatel výslovně prohlašuje, že součástí pozemku nejsou žádné stavby, a dále, že pozemek netrpí žádnou právní ani faktickou vadou, která by bránila jeho užívání a požívání pachtýřem ke sjednanému účelu.

Článek II. 
Předmět smlouvy
2.1. Předmětem této smlouvy je závazek budoucího propachtovatele a budoucího pachtýře uzavřít nejpozději do 31. 8. 2015 pachtovní smlouvu.

2.2. Budoucí propachtovatel i budoucí pachtýř jsou oprávněni kdykoliv po uzavření této smlouvy o smlouvě budoucí pachtovní vyzvat druhou smluvní stranu k uzavření pachtovní smlouvy, jejímž předmětem bude pacht výše uvedeného pozemku.

2.3. Podstatné náležitosti a jiné vymíněné podmínky jsou uvedeny v pachtovní smlouvě, jež tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. Smluvní strany mají povinnost uzavřít pachtovní smlouvu v uvedeném znění a v opodstatněném případě i s odchylkami, které ji však nesmí podstatným způsobem měnit.

2.4. Pachtovné za užívání a požívání pozemku uvedeného v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy činí částku ve výši 18.510,- Kč ročně (1.500,- Kč/ha ročně), a je splatné vždy k 1. říjnu zpětně za kalendářní rok, v němž pacht trval.

Závazek a podmínky uzavření pachtovní smlouvy

2.5. Smluvní strany se zavazují, že nejpozději do 31. 8. 2015 uzavřou na výzvu druhé ze smluvních stran pachtovní smlouvu ve znění uvedeném v příloze č. 1 této smlouvy.
2.6. Výzva k uzavření pachtovní smlouvy musí mít písemnou formu a musí být doručena druhé ze smluvních stran na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy nebo na adresu uvedenou v oznámení o změně doručovací adresy.
Článek III. 
Závěrečná ustanovení

3.1. Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

3.2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom z nich obdrží každá ze smluvních stran. 

3.3. Záměr obce propachtovat předmětný pozemek byl vyvěšen na úřední desce od 16. 2. 2015 do 8. 3. 2015. Tato smlouva byla schválena radou obce dne 2. 7. 2015, usnesením č. 358/15.

Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
	V Pořádkově dne 12. 7. 2015
	V Pořádkově dne 12. 7. 2015

	
	

	…………………………………………………………….
	…………………………………………………………….

	budoucí propachtovatel
	budoucí pachtýř



Příloha č. 1

PACHTOVNÍ SMLOUVA
ZEMĚDĚLSKÝ PACHT
uzavřená podle ustanovení § 2232 a násl. a § 2345 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V Ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „propachtovatel“)

a

Zemědělské družstvo Pořádkov
se sídlem náměstí Míru 37, 890 01 Pořádkov, IČO: 593682
zastoupené Ing. Karlem Pořádným, předsedou představenstva
zapsané v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem ve Všeználkově, oddíl Dr, vložka 123
(dále jen „pachtýř“)
Článek IV. 
Úvodní ustanovení
Propachtovatel prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 89/1 o celkové výměře 123.400 m2, druh pozemku: orná půda, zapsaného na LV č. 100 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov (dále jen „pozemek“).

Propachtovatel výslovně prohlašuje, že součástí pozemku nejsou žádné stavby, a dále, že pozemek netrpí žádnou právní ani faktickou vadou, která by bránila jeho užívání a požívání pachtýřem ke sjednanému účelu.
Článek V. 
Předmět smlouvy
Propachtovatel se zavazuje přenechat pachtýři pozemek uvedený v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy k užívání a požívání, a to za účelem provozování zemědělské výroby – rostlinné výroby, a pachtýř se zavazuje propachtovateli za toto užívání a požívání hradit pachtovné dle čl. III. této smlouvy. 

Mezi stranami je výslovně ujednáno, že veškeré výnosy z rostlinné výroby na předmětu zemědělského pachtu po dobu trvání této smlouvy náleží pachtýři.

Pachtýř prohlašuje, že se před uzavřením této smlouvy seznámil se stavem propachtovaného pozemku a jeho stav považuje za způsobilý ke sjednanému účelu. 

Článek VI. 
Pachtovné
Pachtovné za užívání a požívání předmětu zemědělského pachtu dle této smlouvy je mezi stranami sjednáno ve výši 18.510,- Kč ročně (1.500,- Kč/ha ročně).
Pachtovné je splatné v plné výši zpětně, vždy k 1. říjnu příslušného kalendářního roku (tedy do začátku následujícího pachtovního roku), a to převodem na bankovní účet propachtovatele vedený u Pohádkové spořitelny a.s., č. ú. 845290/9500, var. symbol 15100.
V případě prodlení pachtýře s úhradou pachtovného má propachtovatel právo na úrok z prodlení ve výši 0,3 % z neuhrazené částky, a to za každý byť jen započatý den prodlení.

Článek VII. 
Další práva a povinnosti pachtýře
Pachtýř je povinen užívat a požívat propachtovaný pozemek v rámci svého podnikání pouze k rostlinné výrobě, k níž byl tento pozemek propachtován. Přitom je povinen pečovat o tento pozemek jako řádný hospodář v souladu s pravidly a zásadami správné zemědělské praxe, zejména střídat plodiny, pravidelně hnojit pozemek minerálními a organickými hnojivy, zajišťovat ochranu proti škůdcům a plevelům, po provedené sklizni pozemek zorat tak, aby byl náležitě připraven na další sadbu. 

Pachtýř je povinen při provozování rostlinné výroby na propachtovaném pozemku dodržovat veškeré relevantní povinnosti plynoucí z platného práva České republiky a Evropské unie, zejména povinnosti týkající se zemědělské výroby, ochrany zemědělského půdního fondu a životního prostředí. 

Pachtýř je povinen umožnit propachtovateli průběžnou kontrolu stavu propachtovaného pozemku. O této kontrole propachtovatel pachtýře s dostatečným předstihem písemně vyrozumí.

Pachtýř je oprávněn navrhnout vklad zemědělského pachtu k propachtovanému pozemku do katastru nemovitostí. 

Pachtýř nesmí bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele propachtovaný pozemek propachtovat ani přenechat k užívání třetí osobě. 

Pachtýř není oprávněn k umístění dočasných staveb na propachtovaném pozemku. 

Pachtýř není oprávněn vysazovat na propachtovaném pozemku trvalé porosty.  

V případě znečištění či kontaminace propachtovaného pozemku znemožňující jeho užívání a požívání v souladu s účelem této smlouvy je pachtýř povinen tuto skutečnost neprodleně písemně oznámit propachtovateli a na své náklady provést odstranění znečištění či kontaminace. Tuto povinnost má pachtýř i tehdy, pokud k uvedeným událostem došlo činností třetích osob. 

Článek VIII. 
Doba trvání pachtu a jeho ukončení
Pacht se sjednává na dobu určitou, a to od 1. října 2015 do 30. září 2020.

Smlouvu je dále možné ukončit dohodou stran nebo výpovědí, a to s výpovědní dobou nebo bez ní.  

Pachtýř i propachtovatel je oprávněn tuto smlouvu písemně vypovědět i bez udání důvodů ve dvanáctiměsíční výpovědní době tak, aby zemědělský pacht skončil koncem pachtovního roku. Pachtovním rokem se rozumí období od 1. října do 30. září následujícího roku. 


V případě zvlášť závažného porušení povinnosti smluvní stranou je druhá smluvní strana oprávněna vypovědět tuto smlouvu bez výpovědní doby. Pro účely této smlouvy se za zvlášť závažné porušení smlouvy, kromě důvodů stanovených zákonem, považuje zejména neumožnění užívání a požívání předmětu zemědělského pachtu, jakož i prodlení s úhradou pachtovného či jeho příslušenství i po výzvě propachtovatele k dodatečné úhradě dluhu s přiměřenou lhůtou k jeho splnění. Propachtovatel je oprávněn vypovědět smlouvu bez výpovědní doby rovněž v případě porušení povinností pachtýře uvedených v  čl. IV. odst. 4.1., 4.5. a 4.8. této smlouvy. 

V případě výpovědi pachtu propachtovatelem bez výpovědní doby dle předchozího odstavce je pachtýř povinen uhradit, kromě poměrné části pachtovného za dobu trvání pachtu, rovněž smluvní pokutu ve výši 4.000 Kč. Smluvní pokuta je společně s poměrnou částí pachtovného za dobu trvání pachtu splatná do 20 dnů od ukončení smlouvy výpovědí. Tím není dotčen nárok propachtovatele na náhradu škody způsobené porušením povinnosti pachtýře.
Článek IX. 
Závěrečná ustanovení

V případě, že se některé ustanovení této smlouvy stane neplatným, nebo neúčinným, platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy zůstane nedotčena. Namísto takového neplatného nebo neúčinného ustanovení budou ostatní ustanovení této smlouvy vykládána přiměřeným způsobem tak, aby v mezích zákona bylo co možná nejvíce dosaženo smyslu této smlouvy podle původního záměru smluvních stran. Současně se strany zavazují nahradit neplatné či neúčinné ustanovení ustanovením novým, odpovídajícím obsahu a smyslu ustanovení původního. 

Tuto smlouvu lze změnit nebo doplnit jen dodatkem k ní uzavřeným v písemné formě, podepsaným oběma smluvními stranami. 
Záměr obce propachtovat předmětný pozemek byl vyvěšen na úřední desce od 16. 2. 2015 do 8. 3. 2015. Tato smlouva byla schválena radou obce dne 2. 7. 2015, usnesením č. 358/15.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom z nich.
Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

V Pořádkově dne …………………….. 2015
……………………………………………………………………..
propachtovatel
V Pořádkově dne …………………….. 2015
………………………………………………………………….....
pachtýř
2

[image: image1.png]