[image: image1.png]Svaz mest a Obcy

2" | @ OPERACNI PROGRAM ODPOVEDNY  PODPORUJEME

*

owopsky | ¥, F LIDSKE ZDROJE MO ZASTUPITEL  VASIBUDOUCNOST

socialni

fond v CR EVROPSKA UNIE A ZAMESTNANOST SESKE REPUBLIKY www.esfcr.cz






Smlouva o zajišťovacím převodu práva
Zajišťovací Převod vlastnického práva k věci nemovité
Zajišťovací převod práva představuje jeden z mnoha nástrojů zajištění závazků. Za účelem zajištění splnění dluhu převádí sám dlužník nebo třetí osoba své právo (v praxi nejčastěji vlastnické) na věřitele. Právo je převáděno dočasně, do doby než je splněna povinnost ze zajištěného závazku. V případě, kdy dlužník splní svůj dluh řádně a včas, je právo převedeno zpět na osobu, které toto právo původně náleželo. Naopak, pokud dlužník svůj dluh nesplní, stává se převod práva nepodmíněným a věřitel jej může užívat trvale.

Občanský zákoník předpokládá ve svém § 2040 odst. 2, že ke zpětnému převodu práva dochází samotným řádným splněním zajišťovaného závazku. Strany si však mohou ujednat, že ke zpětnému převodu nedochází automaticky, ale může být na věřiteli, aby právo převedl zpět na dlužníka.

S dočasností převodu souvisí také jistá omezení věřitele, který si musí počínat tak, aby v případě, že bude zajištěný dluh splněn, mohl splnit svou následnou povinnost vydat předchozímu vlastníku, co k zajištění obdržel.
Pokud hodnota převáděného práva (cena poskytnuté jistoty) převyšuje výši zajištěného dluhu, je věřitel povinen osobě, která jistotu poskytla, vyplatit částku odpovídající tomuto rozdílu.

Převádí-li se vlastnické právo k nemovité věci zapisované do katastru nemovitostí, zapisuje se tento převod do katastru vkladem současně i s informací o dočasné povaze zajišťovacího převodu. Okamžikem povolení vkladu do katastru se stává zajištění účinným.

Schválení smlouvy o zajišťovacím převodu vlastnického práva k věci nemovité spadá pod pravomoc zastupitelstva obce, jelikož tomuto je dle zákona o obcích vyhrazeno rozhodování o převodu nemovitých věcí. V případě, kdy se zajišťovacím převodem převádí jiné právo (např. vlastnické právo k movitým věcem), spadá tento úkol do pravomoci rady obce, pokud si zastupitelstvo obce nevyhradilo rozhodovat i v těchto případech. V obci, kde se rada obce nevolí, vykonává její pravomoc starosta.
uzavřená podle ustanovení § 2040 a násl. zákona č. 89/2012 sb., občanského zákoníku, 
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V Ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „dlužník“)

a

První Pořádková, s.r.o.
se sídlem náměstí Míru 37, 890 01 Pořádkov, IČO: 593682
zastoupená Petrem Pořádným, jednatelem
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem ve Všeználkově, oddíl C, vložka 12345
(dále jen „věřitel“)
(společně též „účastníci smlouvy")
Článek I. 
Úvodní ustanovení
1.1. Na základě smlouvy o zápůjčce uzavírané mezi účastníky smlouvy současně s touto smlouvou poskytuje věřitel dlužníkovi půjčku ve výši 600.000,- Kč (slovy: šestsettisíckorun českých) a dlužník se ji zavazuje vrátit do 10. 1. 2016 dle podmínek smlouvy o zápůjčce.
Předně je třeba specifikovat závazek, který je zajišťovacím převodem práva zajištěn. Lze proto identifikovat titul (např. smlouvu), která zakládá zajištěný dluh.
1.2. Dlužník je výlučným vlastníkem nemovité věci – pozemku parcelní číslo 584/2 o celkové výměře 3.254 m2, druh pozemku: orná půda, zapsaného na LV č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov (dále jen „nemovitost“).

1.3. Dlužník prohlašuje, že na uvedené nemovitosti neváznou žádné závazky, dluhy, pohledávky jiných osob, věcná břemena, zástavní práva nebo jiné právní povinnosti. Zavazuje se také jakkoliv nemovitost dále nezatížit podobnými břemeny nebo závazky do té doby, než své povinnosti vůči věřiteli splní.
Pro účely zajišťovacího převodu práva je nutné jasně identifikovat jistotu, která je poskytována. V případě zajišťovacího převodu vlastnického práva k věci nemovité slouží tato smlouva jako podklad pro vklad práva do katastru nemovitostí.
Zásadní je splnění tzv. informační povinnosti – povinnost sdělit protistraně všechny rozhodné údaje a skutečnosti, které mohou mít pro druhou stranu význam při rozhodování, zda smlouvu uzavřít. Při tom je nutné vycházet z toho, co druhá strana sdělila, nebo dala relevantně najevo.

Článek II. 
Zajišťovací převod vlastnického práva
2.1. Na základě této smlouvy zřizují účastníci této smlouvy zajišťovací převod práva k nemovitosti, a to k zajištění pohledávky popsané v čl. I této smlouvy včetně jejího příslušenství tak, že dlužník převádí na věřitele vlastnické právo k nemovitosti specifikované v čl. II této smlouvy.

2.2. Vlastnické právo k nemovité věci uvedené v čl. II převádí dlužník na věřitele s rozvazovací podmínkou, spočívající ve splnění pohledávky dle čl. I této smlouvy.
2.3. Smluvní strany výslovně prohlašují, že žádají katastrální úřad o zápis vkladu vlastnického práva, kdy jako vlastník nemovitosti bude zapsán věřitel, a to s uvedením dočasné povahy zajišťovacího převodu.

2.4. Bude-li dluh dle čl. I této smlouvy splněn, bude vlastnické právo k nemovitosti převedeno zpět na dlužníka.
2.5. K prokázání splnění dluhu dle čl. I této smlouvy vystaví pro účely zpětného převodu vlastnického práva věřitel dlužníkovi kvitanci.
Vlastní právní jednání obsahující vyjádření vůle směřující k převodu vlastnického práva.

Je vhodné také vymezit, které pohledávky jsou kryty zajišťovacím převodem práva (také z důvodu vrácení rozdílu mezi cenou poskytnuté jistoty a dlužnou částkou dle bodu 4.3 této smlouvy), tedy vlastní dluh včetně příslušenství (úroky z prodlení), případně i budoucí pohledávky vyplývající ze smluvních pokut sjednaných mezi smluvními stranami apod.

Občanský zákoník ve svém § 2040 odst. 2 předpokládá, že není-li ujednáno jinak, zajišťovací převod práva je převod s rozvazovací podmínkou, že dluh bude splněn (viz bod 3.2 této smlouvy). Toto ustanovení směřuje k tomu, že k okamžiku splnění předmětného dluhu bude právo převedeno zpět na dlužníka, a to automaticky. Přípustné je však i odlišné ujednání stran, které pro zpětný převod práva na dlužníka předpokládá samostatné právní jednání věřitele – podání návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí ve prospěch dlužníka. Druhá možnost ovšem představuje riziko pro dlužníka, který by se musel v případě, že věřitel dobrovolně právo zpět na dlužníka nepřevede, domáhat svého nároku soudní cestou.

V případě sjednání zajišťovacího převodu jako převodu práva s rozvazovací podmínkou pro zpětný převod je nezbytné doložit katastrálnímu úřadu splnění dlužníkova dluhu. Pro tento účel je vhodné ujednat, že věřitel oproti splnění dluhu vystaví dlužníkovi kvitanci.
2.6. Nebude-li zajištěný dluh splněn v celé výši včetně příslušenství nejpozději ve lhůtě uvedené v článku I. této smlouvy, stane se převod práva nepodmíněným.

2.7. V tom případě je povinen dlužník vydat věřiteli vše, co je nutné k plnému výkonu vlastnického práva k nemovitosti.
2.8. Převyšuje-li obvyklá cena jistoty výši zajištěného dluhu, vyplatí věřitel dlužníkovi částku odpovídající tomuto rozdílu po odečtení nákladů, které v souvislosti s výkonem zajišťovacího převodu práva věřitel účelně vynaložil.

Tato ujednání vyplývají z § 2044 občanského zákoníku. V případě nesplnění povinností dlužníka z hlavní smlouvy se stane vlastnické právo věřitele nepodmíněným a věřitel jej může plně a trvale využívat.
Není ovšem možné sjednat takzvanou propadnou zástavu, kdy nehledě na nepoměr mezi hodnotou zajišťující nemovitosti a výší zajišťovaného dluhu vlastnické právo k nemovitosti propadně věřiteli v celém svém rozsahu bez dalšího. Pro tyto případy občanský zákoník stanoví povinnost věřiteli poskytnout dlužníkovi částku, o kterou cena jistoty převyšuje hodnotu zajišťovaného dluhu (viz bod 4.3 této smlouvy).

Článek III. 
Zápis a změna vlastnického práva v katastru nemovitostí
3.1. Zajišťovací převod práva se stává účinným zápisem práva v katastru nemovitosti.

3.2. Dlužník se zavazuje podat návrh na vklad do katastru nemovitostí ke dni převodu peněžité částky dle smlouvy o zápůjčce dle čl. I této smlouvy.
3.3. Účastníci smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí, a to i tehdy, pokud bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, do 7 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a přílohy.

Tato ustanovení reagují na zákonné pravidlo, že převod vlastnického práva nastává až povolením jeho vkladu do katastru nemovitostí. Tímto okamžikem vzniká zajišťovací převod práva.

Stanoví se povinnost vzájemné součinnosti a trvání obligačních účinků smlouvy i tehdy, nedošlo-li by k povolení vkladu katastrálním úřadem. Tato konstrukce má vliv na vznik práva na náhradu škody, kdyby druhá strana nechtěla i přes počáteční nezdar přizpůsobit smlouvu požadavkům katastrálního úřadu.

Článek IV. 
Závěrečná ustanovení

4.1. Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

4.2. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran. Jeden stejnopis je určen jako podklad pro vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

4.3. Záměr obce převést nemovitost uvedenou v čl. II této smlouvy byl uveřejněn na úřední desce obce od 5. 2. 2015 do 20. 2. 2015. Převod nemovité věci byl schválen zastupitelstvem obce dne 25. 2. 2015, usnesením č. 114/15, s nímž je tato smlouva v souladu.

4.4. Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

Obec při převodu nemovitostí musí zveřejnit záměr ve smyslu § 39 zákona o obcích. Tato povinnost platí i v případě zajišťovacího převodu vlastnického práva k nemovitosti. Pokud by tak neučinila, půjde o neplatné právní jednání (§ 39 zákona o obcích).

V Pořádkově dne 1. 3. 2015
……………………………………………………………………..
dlužník
V Pořádkově dne 1. 3. 2015
………………………………………………………………….....
věřitel
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