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SMLOUVA O ZŘÍZENÍ REÁLNÉHO BŘEMENE 

Ve smluvním vzoru smlouvy o zřízení reálného břemene jsou navržena základní ujednání, která by v této smlouvě neměla chybět. V závislosti na dalších skutečnostech bude vhodné tento vzor více či méně upravit.
Reálná břemena jsou jedním z typů věcných břemen. Jedná se tedy o věcné právo k věci cizí. Podstatou reálného břemena je to, že osoba povinná je zavázána něco oprávněné osobě dávat nebo něco konat (na rozdíl od služebností, kdy je povinná osoba zavázána něco strpět nebo se něčeho zdržet). Reálným břemenem lze zatížit pouze věc zapsanou ve veřejném seznamu (typicky pozemek), přičemž je možné tímtéž reálným břemenem zatížit i několik věcí.

Reálná břemena se nejčastěji zřizují smlouvou. Může jít jak o samostatnou smlouvu, tak může být zřízení reálného břemene součástí jiného právního jednání (např. smlouvy kupní, dohody o vypořádání společného jmění manželů apod.). Reálné břemeno může být rovněž zřízeno pořízením pro případ smrti či dohodou dědiců o rozdělení pozůstalosti. Reálné břemeno lze zřídit i jinak než právním jednáním (jedná se např. o zřízení reálného břemene rozhodnutím orgánu veřejné moci); v takovém případě vzniká reálné břemeno tím, že nastane skutečnost, se kterou zákon vznik reálného břemene spojuje.
Pro právní jednání zřizující reálné břemeno k nemovitosti je zákonem vyžadována písemná forma (§ 560 občanského zákoníku). Jelikož je však možné reálné břemeno zřídit pouze k věci zapsané ve veřejném seznamu, bude z praktického hlediska písemná forma žádoucí vždy pro potřeby vkladového řízení.

uzavřená podle ustanovení § 1303 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Jan Pilný, nar. 8. 5. 1969
bytem Borovského 78, 890 01 Pořádkov
 (dále jen „povinný“)
a

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

 (dále jen „oprávněná“)
Článek I. 
Úvodní ustanovení
Povinný prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 78 o výměře 1.117 m2, druh pozemku: trvalý travní porost, zapsaného na LV č. 541 vedeného Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro k. ú. a obec Pořádkov (dále jen „služebný pozemek“). 

Povinný a oprávněná souhlasně prohlašují, že na výše uvedeném pozemku se nachází studna s pitnou vodou, jež je ve vlastnictví oprávněné. 

Pozemky, které mají být zatíženy reálným břemenem, je nutné co nejjednoznačněji specifikovat. Jak již bylo výše řečeno, reálné břemeno lze zřídit pouze k věcem zapsaným do veřejného seznamu (typicky k pozemku, nebo ke stavbě jako samostatné věci v právním smyslu).
Zásadní je také splnění tzv. informační povinnosti – povinnost sdělit druhé smluvní straně všechny rozhodné údaje a skutečnosti, které pro ni mohou mít význam při rozhodování, zda smlouvu uzavřít.

Článek II. 
Předmět smlouvy
Povinný zřizuje na služebném pozemku reálné břemeno spočívající v udržování výše uvedené studny v řádném stavu ve prospěch oprávněného.
Vlastní právní jednání; text musí obsahovat vyjádření vůle, jež musí být v souladu se zákonným ustanovením.
Povinný z reálného břemene se zavazuje poskytovat oprávněnému dohodnuté plnění (v případě reálných břemen půjde zpravidla o služby nebo dodávku určitého zboží či produktů). Plnění může mít charakter jak opakovaného plnění (např. povinnost každý měsíc dodat bezplatně 5 kg jablek ze sadu povinného), tak plnění jednorázového. 

Článek III. 
Doba trvání reálného břemene a úplata za reálné břemeno
Reálné břemeno se sjednává na dobu určitou, a to 10 let.
Trvání reálného břemena lze prodloužit písemnou dohodou smluvních stran.

Reálné břemeno se zřizuje bezplatně. 

Reálné břemeno lze ujednat na dobu určitou i na dobu neurčitou. Časová omezenost reálného břemene může být dána určitým datem nebo datem neurčitým, které však s jistotou v budoucnosti nastane (např. zřízení reálného břemene na dobu života povinného). Je-li reálné břemeno zřízeno jako časově neomezené (na dobu neurčitou nebo s podmínkou, u které není jisté, zda v budoucnu vůbec nastane – např. uzavření manželství), může být zřízeno pouze jako vykupitelné, přičemž podmínky výkupu musí být určeny již při zřízení reálného břemene. Vykupitelností se rozumí možnost povinného jednostranným právním jednáním ukončit trvání reálného břemene za náhradu.
Reálné břemeno, stejně jako služebnosti, lze sjednat bezplatně nebo za úplatu. Jestliže není ve smlouvě tato problematika řešena, má se za to, že reálné břemeno bylo sjednáno bezplatně.

Práva a povinnosti smluvních stran
Povinný se zavazuje udržovat výše uvedenou studnu v řádném stavu, zejména provádět nezbytné opravy tak, aby i nadále sloužila svému účelu a zajistit, aby voda ze studny byla i nadále zdravotně nezávadná, tedy v souladu s platnými hygienickými předpisy.
Povinný se dále zavazuje nejméně jednou ročně po dobu trvání reálného břemene nechat ověřit zdravotní nezávadnost vody ze studny (nechat provést rozbor vody ze studny) k tomu odborně způsobilou osobou.
Oprávněná a povinný se dohodli, že povinný je oprávněn bezplatně čerpat vodu ze studny pro své potřeby a potřeby své domácnosti.

Konkretizace práv a povinností vyplývajících z reálného břemene. Doporučujeme vždy ve smlouvě sjednat rozsah reálného břemene, tedy veškeré povinnosti, které z reálného břemene pro povinného plynou a všechna oprávnění, která z reálného břemene plynou pro oprávněného, popř. povinného.
V této souvislosti je vhodné uvést, že plnění vyplývající z reálného břemene má stejný charakter jako jakékoliv jiné plnění. Plněno tedy musí být řádně a včas, oprávněný může uplatňovat všechna práva z vadného plnění, plnění je možné vymáhat a postihnout výkonem rozhodnutí (exekucí) apod. Právo na jednotlivá plnění se promlčuje, a to v obecné tříleté promlčecí době.

Vklad do katastru nemovitostí

Smluvní strany berou na vědomí, že reálné břemeno vzniká až zápisem do katastru nemovitostí. Návrh na vklad reálného břemene do katastru nemovitostí bude smluvními stranami podepsán zároveň s podpisem této smlouvy.

Náklady spojené s vkladem reálného břemene do katastru nemovitostí hradí oprávněná.

Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu reálného břemene podle této smlouvy do katastru nemovitostí.
Strany vyvinou veškeré úsilí ke splnění účelu této smlouvy a zavazují se, pokud to bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí Katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, do 15 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí Katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a přílohy.
Do doby provedení vkladu reálného břemene podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmětnou nemovitost uvedenou v čl. I. odst. 1.1. na třetí osobu, ani je jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k nim pro třetí osobu.
Tato ustanovení reagují na zákonné pravidlo, že reálné břemeno vzniká až zápisem do veřejného seznamu (katastru nemovitostí).

Stanoví se povinnost vzájemné součinnosti a trvání obligačních účinků smlouvy i tehdy, nedošlo-li by k povolení vkladu katastrálním úřadem. Tato konstrukce má vliv na vznik práva na náhradu škody, kdyby druhá strana nechtěla i přes počáteční nezdar přizpůsobit smlouvu požadavkům katastrálního úřadu.

Smluvní strany této smlouvy navrhují, aby Katastrální úřad pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, provedl podle této smlouvy vklad reálného břemene zatěžující nemovitost uvedenou v čl. I. odst. 1.1., ve prospěch oprávněné.

Toto právní jednání spolu se zněním nového katastrálního zákona odstraňuje pochybnosti, zda může být návrh na vklad s příslušnými věcněprávními účinky podán i jen jednou smluvní stranou / účastníkem.
Článek IV. 
Závěrečná ustanovení

Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

Tato smlouva byla schválena radou obce dne 26. 8. 2015, usnesením č. 341/15.

Změnit nebo doplnit smlouvu mohou smluvní strany pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek smlouvy a podepsány oběma smluvními stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží každá ze smluvních stran; jeden stejnopis je určen jako podklad pro vklad reálného břemene do katastru nemovitostí.

Smluvní strany shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.

Rozhodnutí o zřízení reálného břemene, kde je oprávněnou stranou obec, spadá to tzv. zbytkové pravomoci rady obce (ustanovení § 102 odst. 3 zákona o obcích). V obcích, kde není rada zřizována, náleží tato pravomoc starostovi obce. V obou případech si tuto pravomoc může pro sebe vyhradit zastupitelstvo obce.
V Pořádkově dne 3. 9. 2015
……………………………………………………………………..
povinný
V Pořádkově dne 3. 9. 2015
………………………………………………………………….....
oprávněná
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