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SMĚNNÁ SMLOUVA 
SMĚNA MOVITÝCH A NEMOVITÝCH VĚCÍ
Ve smluvním vzoru směnné smlouvy, kde předmětem směny je směna nemovité věci za věc movitou, jsou navržena základní ujednání, která by ve směnné smlouvě neměla chybět. Směnná smlouva, kde předmětem směny jsou věci nemovité a kde předmětem směny jsou věci movité, je upravena ve zvláštním vzoru.

Za směnu je třeba považovat takové právní jednání, ve kterém se strany zavazují k vzájemnému převodu vlastnického práva k věcem. Vlastnické právo jedné ze stran se převádí podmíněně za převod vlastnického práva druhé strany k jiné věci.

Pro směnnou smlouvu, kde předmětem směny je nemovitá věc, je dle § 560 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník vyžadována písemná forma.
uzavřená podle ustanovení § 2184 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „první směňující“)

a

První Pořádková, s.r.o.
se sídlem náměstí Míru 37, 890 01 Pořádkov, IČO: 593682
zastoupená Ing. Klárou Královou, jednatelkou
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem ve Všeználkově, oddíl C, vložka 12345
(dále jen „druhý směňující“)
Článek I. 
Úvodní ustanovení
První směňující prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 25/8 o celkové výměře 340 m2, druh pozemku: orná půda, zapsaného na LV č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov (dále jen „směňovaná nemovitost“). 

První směňující výslovně prohlašuje, že 

a) součástí pozemku uvedeného v čl. I. odst. 1.1. nejsou žádné stavby,

b) nemovitost není zatížena žádnou právní vadou,

c) vlastnické právo nemovitosti uvedené v čl. I. odst. 1.1. trvá i v den podpisu této smlouvy.

Druhý směňující prohlašuje, že je mu znám jak fyzický stav směňované nemovitosti na základě prohlídky provedené dne 12. 12. 2014, tak právní stav na základě výpisu z katastru nemovitostí pořízeného v den podpisu této smlouvy, leč před jejím podpisem.

Druhý směňující prohlašuje, že je výlučným vlastníkem malotraktoru CRONIMO DongFeng 304 s naftovým motorem o výkonu 30 hp a se sněhovou radlicí (dále jen „směňovaná movitá věc“).

První směňující prohlašuje, že je mu znám fyzický stav směňované movité věci na základě prohlídky provedené dne 5. 1. 2015.
V prohlášení směňující definují, co je předmětem směny. Vzhledem k obnovení tzv. superficiální zásady se bude jednat zpravidla o pozemek, nelze však vyloučit, že předmětem právní dispozice bude i stavba.

Zásadní je splnění tzv. informační povinnosti – povinnost sdělit protistraně všechny rozhodné údaje a skutečnosti, které mohou mít pro druhou stranu význam při rozhodování, zda smlouvu uzavřít. Při tom je nutné vycházet z toho, co druhá strana sdělila, nebo dala relevantně najevo.

I nadále platí, že směňující mají navzájem povinnost se informovat o všech (skrytých) vadách, o nichž ví. Naopak by nemusel informovat o tzv. vadách zcela zjevných (kupř. u nemovitostí známých z výpisu z katastru nemovitostí).
Článek II. 
Předmět smlouvy
Touto smlouvou smluvní strany směňují směňovanou nemovitost uvedenou v čl. I. odst. 1.1. a směňovanou movitou věc uvedenou v čl. I. odst. 1.4. této smlouvy tak, že směňovanou nemovitost přijímá do svého vlastnictví druhý směňující a směňovanou movitou věc přijímá do svého vlastnictví první směňující.
Vlastní právní jednání; text musí obsahovat vyjádření vůle, jež musí být v souladu se zákonným ustanovením.
Směnnou smlouvou se každá ze stran zavazuje převést druhé straně vlastnické právo k věci výměnou za závazek druhé strany převést vlastnické právo k jiné věci.

Článek III. 
Další ujednání
Smluvní strany prohlašují, že jimi dohodnuté ceny směňované nemovitosti a směňované movité věci jsou stejné. Po provedení směny jsou smluvní strany této smlouvy mezi sebou zcela vyrovnány a nemají vůči sobě v souvislosti s touto smlouvou žádné další nároky. 

První směňující prohlašuje, že na směňované nemovitosti neváznou žádné dluhy, věcná břemena ani zástavní práva, jiná práva třetích osob či jiná omezení. 
Smluvní strany se zavazují si odevzdat směňovanou nemovitost a movitou věc v tom stavu, v jakém byly v okamžiku uzavření této smlouvy.
V prohlášení směňující deklarují, že ceny směňované nemovitosti a směňované movité věci jsou stejné, tj. že ani jeden ze směňujících nebude doplácet hodnotu směňované věci v penězích a že nebudou v budoucnu po druhé ze smluvních stran uplatňovat další nároky (např. právě doplacení hodnoty věci v penězích).

Z výše uvedeného vyplývá, že je možné ujednat i směnu, kdy vzájemná protiplnění budou v rozdílné hodnotě, což při směně nemovitosti a movité věci nebude ojedinělou situací. V takovém případě zpravidla jeden ze směňujících doplatí hodnotu směňované věci v penězích.

Článek IV. 
Úhrada daně z nabytí nemovitých věcí
Poplatníkem daně z nabytí nemovitých věcí je nabyvatel.
Podle zákonného opatření senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, je poplatníkem této daně převodce, ledaže by se s nabyvatelem dohodli, že jím bude nabyvatel.

Článek V. 
Nabytí vlastnického práva
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického práva ke směňované nemovitosti podle této smlouvy do katastru nemovitostí, a to i tehdy, pokud bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, do 7 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a přílohy.

Návrh na vklad vlastnického práva bude podepsán prvním směňujícím a druhým směňujícím současně s podpisem této smlouvy.

Do doby provedení vkladu vlastnictví podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmětnou nemovitost na třetí osobu, ani ji jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k ní pro třetí osobu.

Nebezpečí škody na směňované nemovitosti přechází na druhého směňujícího dnem právní moci rozhodnutí o vkladu vlastnického práva. 
Vlastnické právo k movité věci se nabývá předáním věci. Směňovaná movitá věc uvedená v čl. I. odst. 1.4. bude prvnímu směňujícímu předána do 3 dnů po nabytí právní moci rozhodnutí o vkladu práva k směňované nemovitosti do katastru nemovitostí. Dnem předání směňované movité věci rovněž přechází na prvního směňujícího nebezpečí škody na směňované movité věci.

Tato ustanovení reagují na zákonné pravidlo, že převod vlastnického práva k nemovitosti zapsané ve veřejném seznamu nastává až povolením jeho vkladu do katastru nemovitostí.

Stanoví se povinnost vzájemné součinnosti a trvání obligačních účinků smlouvy i tehdy, nedošlo-li by k povolení vkladu katastrálním úřadem. Tato konstrukce má vliv na vznik práva na náhradu škody, kdyby druhá strana nechtěla i přes počáteční nezdar přizpůsobit smlouvu požadavkům katastrálního úřadu.

Vlastnické právo k movitým věcem se převádí už samotnou smlouvou její účinností, není-li ve smlouvě nebo zákonem stanoveno něco jiného. Je-li převáděno vlastnické právo k movité věci zapsané ve veřejném seznamu, nastává převod vlastnického práva až zápisem do takového seznamu.

Účastníci této smlouvy navrhují, aby Katastrální úřad pro Pohádkový kraj, katastrální pracoviště Pořádkov, provedl podle této smlouvy vklad vlastnického práva k nemovitosti uvedené v čl. I. odst. 1.1. ve prospěch druhého směňujícího.
Toto právní jednání spolu se zněním nového katastrálního zákona odstraňuje pochybnosti, zda může být návrh na vklad s příslušnými věcněprávními účinky podán i jen jednou smluvní stranou / účastníkem.
Článek VI. 
Závěrečná ustanovení

Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran. Jeden stejnopis je určen jako podklad pro vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí.

Záměr obce směnit nemovitost uvedenou v č. I. odst. 1.1. byl vyvěšen na úřední desce obce od 4. 9. 2014 do 23. 9. 2014. Směna nemovitosti byla schválena zastupitelstvem obce dne 12. 10. 2014, usnesením č. 854/14, s nímž je tato smlouva v souladu.

Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

Nadále zůstává v platnosti, že obec při směně nemovitosti musí zveřejnit záměr ve smyslu ust. § 39 zákona o obcích. Pokud by tak neučinila, půjde o neplatné právní jednání (ust. § 39 zákona o obcích).

V neposlední řadě by měl být zmíněn také orgán obce, kterému je ze zákona svěřena pravomoc rozhodnout o směně nemovitosti. Tato pravomoc je ze zákona vyhrazenou pravomocí zastupitelstva obce, což přímo vyplývá z textu ust. § 85 písm. a) zákona o obcích, který mj. uvádí, že zastupitelstvu obce je vyhrazeno rozhodování o nabytí a převodu nemovitých věcí včetně vydání nemovitostí podle zvláštních zákonů.

V Pořádkově dne 18. 1. 2015
……………………………………………………………………..
první směňující
V Pořádkově dne 18. 1. 2015
………………………………………………………………….....
druhý směňující
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