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Smlouva o dílo
(nemovitá věc)
Smlouvou o dílo se zhotovitel zavazuje provést na svůj náklad a nebezpečí pro objednatele dílo a objednatel se zavazuje dílo převzít a zaplatit cenu. Dílem se rozumí zhotovení určité věci, údržba, oprava nebo úprava věci nebo činnost s jiným výsledkem. Od smlouvy příkazní se smlouva o dílo liší zejména tím, že ve smlouvě o dílo se zhotovitel zavazuje k určitému výsledku – provedení díla, kdežto příkazník se zavazuje k činnosti pro příkazce bez ohledu na výsledek.
Rozhodování o uzavření smlouvy o dílo, na základě které vzniká nová věc nemovitá, přísluší ze zákona o obcích zastupitelstvu obce [dle § 85 písm. a) zákona o obcích]. V současnosti ovšem nebude vznik nové věci nemovité na základě smlouvy o dílo příliš častý, jelikož se většinou stavby, které budou na základě této smlouvy vybudovány, stanou součástí pozemku, na němž budou zřízeny. V případě, že obec na základě smlouvy o dílo nenabývá nemovitost, tedy jde o výše zmíněný příklad nebo o opravu či úpravu stavby, zákon o obcích nevyhrazuje uzavření smlouvy o dílo žádnému z orgánů obce, jde tedy o tzv. „zbytkovou pravomoc rady“ podle § 102 odst. 3, která v obcích bez rady náleží starostovi. Svěřena může být (zcela nebo z části) i obecnímu úřadu či starostovi, a vyhradit si ji může též zastupitelstvo. V praxi se bude toto vyhrazení týkat zejména smluv, ve kterých se má obec zavázat k peněžnímu plnění nad určitou částku.
Na základě smlouvy o dílo se ve většině případů realizuje výstavba či rekonstrukce objektů nejrůznějších typů. Tato smlouva také zpravidla bývá součástí zadávací dokumentace při zadávání veřejné zakázky na stavební práce.
V poskytovaném vzoru smlouvy jsou pouze nastíněny oblasti, kterým by měly smluvní strany věnovat pozornost a upravit si své individuální požadavky smluvním ujednáním. Smlouvy o dílo k nemovitým věcem, zejména tedy smlouvy, jejichž předmětem je stavba či její rekonstrukce, představují jedny z nejkomplexnějších závazkových vztahů kladoucích vysoké nároky též na technické zabezpečení výstavby (vyžadujících součinnost stavebních techniků a jiných odborníků, popřípadě i soudních znalců apod.). Občanský zákoník ve svém § 2586 a násl. poskytuje subsidiární úpravu, nicméně s ohledem na výše uvedené nelze stranám než důrazně doporučit vyjasnit si maximum vzájemných práv, povinností a odpovědností ve smlouvě před zahájením realizace díla než následně podstupovat dlouhé a finančně mnohdy velmi nákladné soudní spory.

uzavřená podle ustanovení § 2586 a násl. a § 2632 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 00782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „objednatel“)

a

Stavitel a syn s.r.o.
se sídlem K Lesu 12, 890 01 Pořádkov, IČO: 59368347
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem ve Všeználkově, oddíl C, vložka 12347
zastoupená Josefem Zedníkem, jednatelem
(dále jen „zhotovitel“)

Článek I. 
Úvodní ustanovení

1.1. Na základě této smlouvy vzniká dvoustranný právní vztah mezi smluvními stranami, jehož obsahem jsou práva a povinnosti směřující k řádné a včasné realizaci rekonstrukce budovy obecního úřadu v obci Pořádkov na adrese V ráji 54, 890 01 Pořádkov (dále jen „dílo“), a to v rozsahu stanoveném touto smlouvou a dále v rozsahu zpracované projektové dokumentace k provedení stavby, která tvoří nedílnou součást této smlouvy (příloha č. 1).

1.2. Zhotovitel tímto prohlašuje, že se seznámil se stavem existujícího stavebního objektu, s rozsahem a povahou díla, zejména pak s projektovou dokumentací. Zhotoviteli bylo umožněno seznámit se s místem plnění. Zhotoviteli jsou známy veškeré podmínky nezbytné k realizaci díla.

1.3. Projektová dokumentace je úplná a odpovídá veškerým zákonům a ostatním předpisům (včetně obecně uznávaných technických norem a standardů) České republiky, které se ke dni podpisu této smlouvy vztahují k provádění a dokončení předmětu díla. Projektová dokumentace je dostatečná a plně umožňuje dokončení díla.
1.4. Zhotovitel dále prohlašuje, že disponuje veškerými předpoklady nezbytnými pro provedení díla.
Tento článek v bodě 1.1 obsahuje jednu z podstatných náležitostí smlouvy o dílo, a to definici díla, které může být popsáno přímo ve smlouvě, nebo – půjde-li o dílo specifikované např. projektovou dokumentací – pak s rozvedením v příslušné příloze.
Ze smlouvy o dílo by mělo nade vši pochybnost vyplývat, co vše je předmětem díla a za provedení kterých věcí je zhotovitel odpovědný (resp. co vše s výstavbou souvisí – např. zpracování projektové dokumentace skutečného provedení stavby, geodetické zaměření, vytýčení staveniště, likvidace odpadu apod.).
Prohlášení zhotovitele je reakcí na notifikační a informační povinnost objednatele vůči druhé smluvní straně, jakož i potvrzení úplnosti vstupních informací, které zhotovitel musí mít, aby dílo provedl řádně, resp. i bez dodatečných požadavků na vícepráce a jejich úhradu.
Článek II. 
Předmět smlouvy
2.1. Zhotovitel se touto smlouvou zavazuje na svůj náklad a nebezpečí pro objednatele zhotovit dílo a objednatel se zavazuje dílo prosté vad převzít a zaplatit zhotoviteli níže sjednanou cenu.
2.2. Stavba bude realizována v souladu s:
a) Projektové dokumentací,
b) Stavebním povolením,

c) Ustanoveními této smlouvy,

d) Platnými právními předpisy,

e) Příslušnými technickými normami platnými v České republice.

2.3. V případě jakéhokoli rozporu mezi výše uvedenými zdroji postupů, údajů či informací se zhotovitel zavazuje objednatele na tento rozpor písemně upozornit a vyžádat si od objednatele pokyny, jak dále postupovat.
Bod 2.1 tohoto vzoru obsahuje definici smlouvy o dílo, tedy závazek objednatele a zhotovitele, jak jej v obecné rovině vymezuje občanský zákoník (§ 2586 odst. 1).
V následujících odstavcích tento článek vyjmenovává prameny, které jsou závazné pro strany při plnění jejich povinností ze smlouvy a řeší jejich případnou kolizi.
Článek III. 
Doba a místo plnění
3.1. Zhotovitel se zavazuje provést dílo ve lhůtě do 180 kalendářních dnů ode dne zahájení provádění díla, nejpozději však do 31. 8. 2016.

3.2. Za den zahájení provádění díla je považován den, kdy bylo objednatelem předáno staveniště zhotoviteli. Zhotovitel je povinen zahájit práce na realizaci díla nejpozději do 3 dnů po předání staveniště.
3.3. Objednatel předá zhotoviteli staveniště nejpozději do 10 kalendářních dnů po nabytí účinnosti smlouvy. O jeho předání a převzetí vyhotoví smluvní strany protokol.

3.4. V době přerušení stavby zapříčiněné překážkou ze strany objednatele lhůta dle bodu 3.1 tohoto článku neběží.

3.5. Místem plnění díla je budova obecního úřadu č.p. 54, k.ú. Pořádkov obec Pořádkov.
Pravidelnou náležitostí smlouvy o dílo bude sjednání doby, do které má být dílo provedeno, přičemž přímo zákon stanovuje, že tato doba se prodlužuje o dobu přerušení provádění díla, vzniklého zaviněním objednatele (což odráží i bod 3.4 tohoto vzoru). Tento článek stanovuje stranám lhůty pro předání staveniště, zahájení stavebních prací a provedení díla (tedy dokončení stavebních prací a předání díla objednateli). Ve stavební praxi si strany často ujednávají časový harmonogram prací a následně objednatel lpí na jeho dodržování pod příslušnými sankcemi (smluvní pokuty apod.).
Strany si zpravidla sjednávají i místo plnění smlouvy, i když v případě díla spočívajícího ve výsledku stavební činnosti místo plnění do značné míry vyplývá z vlastního popisu díla.
Článek IV. 
Cena za dílo
4.1. Cena za provedení díla je stanovena dohodou smluvních stran a činí 2.840.000,- Kč bez DPH (slovy dvamilionyosmsetčtyřicettisíc korun českých). K této ceně bude připočtena DPH ve výši platné ke dni uskutečněného zdanitelného plnění.
4.2. Cena za dílo je určena rozpočtem. Ten je tvořen součtem cen jednotlivých položek díla, které jsou uvedeny v příloze č. 2 této smlouvy (dále jen „rozpočet“).
4.3. Zhotovitel tímto garantuje úplnost a závaznost rozpočtu. Zhotovitel se seznámil s rozpočtem a faktickým stavem věci a prohlašuje, že mu není známa žádná okolnost, která by si pro zhotovení a dokončení díla vyžádala další úsilí či náklady, jež nejsou ve smlouvě resp. v rozpočtu uvedeny.
4.4. V ceně za dílo jsou zahrnuty veškeré náklady zhotovitele související s prováděním díla. Zhotovitel zaručuje a odpovídá za zahrnutí veškerých nákladů potřebných k řádnému splnění díla do ceny za dílo (a to včetně nákladů, které měl zhotovitel na základě svých odborných a technických znalostí a při vynaložení odborné péče vědět a předpokládat).

4.5. Cena za dílo uvedená v bodě 4.1 tohoto článku a v rozpočtu je cenou nejvýše přípustnou a nelze ji překročit. Rozsah případných méněprací nebo víceprací a cena za jejich realizaci, jakož i jakékoliv překročení ceny stanovené v bodě 4.1 tohoto článku budou vždy předem sjednány dodatkem k této smlouvě.
Cena za dílo může být určena různými způsoby (nebo nemusí být ve smlouvě sjednána vůbec). Může jít o stanovení ceny pevnou částkou, rozpočtem, nebo odhadem. Rozpočet může být buď úplný a závazný, nebo naopak bez zaručení úplnosti či závaznosti. Výhodou rozpočtu se zaručenou úplností a závazností, jak jej předjímá tento vzor, je jeho výlučnost – jeho parametry se mohou změnit jen na základě dohody smluvních stran nebo soudního rozhodnutí. Zhotovitel též nese riziko, zda si zhotovení díla vyžádá jiné (zvýšené) úsilí nebo náklady.
Článek V. 
Platební podmínky

5.1. Část ceny za dílo, maximálně do výše 90 % částky dle bodu 4.1 této smlouvy, bude objednatelem uhrazena v měsíčních platbách na základě faktur vystavených zhotovitelem po uplynutí každého kalendářního měsíce, a to na základě oběma stranami odsouhlaseného soupisu skutečně v daném kalendářním měsíci provedených prací.
5.2. Zbývajících 10 % částky dle bodu 4.1 této smlouvy bude zaplacena zhotoviteli po uplynutí záruční doby a po odstranění veškerých vad vytknutých zhotoviteli objednatelem, po případném snížení částky o nároky objednatele vyplývající z vad předmětu díla, náhrady škody, smluvní pokuty či z obdobného právního titulu.
5.3. Zhotovitel předloží objednateli vždy do tří pracovních dnů následujícího měsíce písemný soupis provedených prací s uvedenými cenami za jednotlivé práce. Zhotoviteli vzniká právo na cenu za provedenou část díla, jakož i právo tuto cenu fakturovat, okamžikem odsouhlasení soupisu prací za předpokladu, že tyto práce budou provedeny bez vad. Objednatel se zavazuje odsouhlasit soupis provedených prací do 7 dnů od jeho obdržení.

5.4. Smluvní strany si sjednávají splatnost fakturovaných částek na 30 dnů od doručení faktury objednateli.

5.5. Fakturované částky jsou splatné bezhotovostně, a to bankovním převodem na účet zhotovitele uvedený ve faktuře.

5.6. Zálohy na platby nejsou sjednány, objednatel je neposkytuje a zhotovitel nemůže po objednateli uhrazení zálohy požadovat.

5.7. Povinnost zaplatit fakturovanou částku je splněna dnem odepsání příslušné částky z účtu objednatele ve prospěch účtu zhotovitele.

5.8. Objednatel je oprávněn vrátit bez zaplacení fakturu, pokud tato neobsahuje náležitosti obecně závazných právních předpisů, náležitosti dohodnuté v této smlouvě nebo obsahuje nesprávné údaje (např. nesprávné označení některé ze smluvních stran či práce, které nebyly odsouhlaseny objednatelem) nebo bude-li vystavena v rozporu s termínem sjednaným v této smlouvě (před okamžikem, kdy zhotoviteli vzniká právo fakturovat). V dané souvislosti musí objednatel uvést důvody, pro které fakturu vrací. Zhotovitel je povinen podle povahy nesprávnosti předmětnou fakturu opravit nebo nově vyhotovit. Oprávněným vrácením faktury se ukončuje běh lhůty její splatnosti. Nová lhůta splatnosti běží znovu od počátku ode dne, kdy je objednateli doručena opravená nebo nově vyhotovená faktura.
Právo na zaplacení ceny díla vzniká ze zákona provedením díla. Dokončeným dílem je přitom i dílo, které má vady, jestliže tyto vady nebrání tomu, aby dílo sloužilo svému účelu, a takové dílo by měl objednatel převzít. Smluvně se lze nicméně od tohoto ustanovení odchýlit a sjednat, že nárok na zaplacení ceny díla vznikne až předáním bezvadného díla. V praxi u rozsáhlejších děl bývá zpravidla úhrada ceny díla (resp. zálohy na cenu díla) rozdělena do několika splátek v návaznosti na postup práce, předání díla a odstranění vad.

Stává se běžnou praxí, že jednotlivé faktury nejsou propláceny v plné výši, ale objednatel si ponechává tzv. pozastávku (zádržné) do doby dokončení a převzetí díla, jeho kolaudace, nebo do uplynutí záruční doby. Část pozastávky může být nahrazena bankovní zárukou (je na ujednání stran). Pozastávku je možno rozdělit, např. 5 % zaplatit po kolaudaci, 5 % po uplynutí záruční doby.
Objednatel se může se zhotovitelem také dohodnout na zálohových platbách (např. na nákup materiálů) a v této souvislosti ujednat i převod vlastnického práva k materiálu zakoupenému z těchto záloh. V předkládaném vzoru jsou zálohové platby z důvodů zvýhodnění smluvního postavení obce jako objednatele vyloučeny.

Smlouva jednoznačně vymezuje okamžik splatnosti faktur. Dle § 1963 občanského zákoníku je fakturovaná částka splatná do 30 dnů ode dne kdy byla dlužníku doručena faktura. Smluvní strany si dle tohoto zákona mohou ujednat delší dobu splatnosti, ale to pouze za předpokladu, že je to odůvodněno povahou závazku, a doba splatnosti nesmí přesáhnout 60 dní.
Strany si v tomto článku také ujednávají způsob placení faktur a stanovují si okamžik, kterým se bude považovat částka za zaplacenou (zda odejitím prostředků z účtu objednatele – viz bod 5.7 tohoto vzoru, nebo připsáním prostředků na účet zhotovitele)
Nadto tento článek zakotvuje právo objednatele nesprávnou fakturu vrátit zhotoviteli, aniž by objednateli vznikla povinnost k finančnímu plnění.

Článek VI. 
Jakost díla

6.1. Zhotovitel se zavazuje, že nepoužije při provádění díla jiné materiály, konstrukce či technologie než vyplývají z projektové dokumentace či stavebního povolení, leda by byly vyšší jakosti.

6.2. Nevyplývá-li z projektové dokumentace jinak, platí, že se smluvní strany se dohodly na I. jakosti díla a použitých materiálů. Všechny materiály a prvky budou dodány nové.

6.3. Jakost dodávaných materiálů a konstrukcí bude dokladována předepsaným způsobem při kontrolních prohlídkách a při předání a převzetí díla.

Náležitosti díla jsou definovány v článku I. tohoto vzoru, případně v příslušné projektové dokumentaci (či i v položkovém rozpočtu stavby), přesto je vhodné pro ochranu objednatele do smlouvy zapracovat i ustanovení o jakosti díla a použitých materiálech. Porušení povinností dle tohoto článku může vést ke vzniku odpovědnosti zhotovitele za vady, resp. povinnosti takové vady odstranit.
Článek VII. 
Způsob provádění díla

7.1. Zhotovitel se zavazuje provádět dílo samostatně, s náležitou odbornou péčí.
7.2. Zhotovitel se zavazuje plnit při provádění díla důvodné pokyny objednatele.
7.3. Zhotovitel je oprávněn užít ke splnění svých závazků z této smlouvy třetích osob (subdodavatelů), vždy však odpovídá jako by plnil sám.
7.4. Zhotovitel odpovídá za zajištění odborného vedení stavby a odborného provádění prací oprávněnými osobami. Zhotovitel se dále zavazuje realizovat práce vyžadující zvláštní způsobilost nebo povolení podle příslušných předpisů osobami, které tuto podmínku splňují.

7.5. Zhotovitel je povinen informovat objednatele o skutečnostech majících vliv 
na plnění smlouvy, a to neprodleně, nejpozději následující pracovní den poté, kdy příslušná skutečnost nastane nebo zhotovitel zjistí, že by nastat mohla.
7.6. Případné vícepráce či méněpráce budou smluvními stranami sjednány písemnými dodatky smlouvy. Vícepráce budou realizovány až po uzavření příslušného dodatku ke smlouvě. 

7.7. Zhotovitel vyzve objednatele prokazatelnou formou nejméně 3 pracovní dny předem k prověření kvality prací, jež budou dalším postupem při zhotovování díla zakryty. V případě, že se na výzvu dle předchozí věty objednatel ani jiná objednatelem pověřená osoba bez vážných důvodů nedostaví, může zhotovitel pokračovat v provádění díla po předchozím písemném upozornění objednatele a předmětné práce zakrýt. Bude-li v tomto případě objednatel dodatečně požadovat jejich odkrytí, je zhotovitel povinen toto odkrytí provést na náklady objednatele. Pokud se však zjistí, že práce nebyly řádně provedeny, nese veškeré náklady spojené s odkrytím prací, opravou chybného stavu a následným zakrytím zhotovitel.

7.8. Zhotovitel bude provádět práce pouze v denní době se zahájením nejdříve v 7:00 hod. a s ukončením nejpozději v 19:00 hod.

Tento článek vymezuje způsob provádění díla. Stanoví se zde povinnost odborné péče, možnost udílet zhotoviteli pokyny, možnost využití subdodavatelů, jakož i režim eventuálních víceprací/méněprací či prověřování kvality prací, které mají být při dalším postupu zakryty. Nutno podotknout, že ustanovení navrhovaná tímto vzorem jsou zde pouze pro demonstraci a tento článek může obsahovat nejrůznější ujednání upřesňující způsob provedení díla (což je také s ohledem na úvodní komentář tohoto vzoru objednateli doporučováno).

První odstavec v zásadě přebírá zákonná ustanovení, další odstavce pak dispozitivní ustanovení občanského zákoníku rozvádějí, případně modifikují dle individuálních potřeb smluvních stran.
Z dalších ustanovení, která se stranám nabízí ujednat si:

· kontroly při provádění díla včetně případného stanovení kontrolních dnů;
· informační povinnost zhotovitele vůči objednateli ohledně kvality prováděného díla;
· zajištění dopravy a skladování materiálu a strojů zhotovitele;
· spolupůsobení objednatele při provádění díla apod.
Článek VIII. 
Stavební deník

8.1. Zhotovitel se zavazuje vést stavební deník (dále „deník“) ode dne převzetí staveniště. Deník bude uložen na staveništi u zhotovitele. Do deníku bude oprávněný pracovník zhotovitele provádět denně záznam o všech skutečnostech rozhodných pro plnění této smlouvy, zejména se jedná o údaje o povětrnostních podmínkách, o časovém postupu prací a jejich jakosti, splnění sjednaných termínů, dále záznam a zdůvodnění případných odchylek od projektové dokumentace odsouhlasených objednatelem, údaje nutné pro posouzení prací orgány veřejné moci, údaje o vykonaných zkouškách a kontrole provádění díla objednatelem a záznam o počtech pracovníků zhotovitele a užitých třetích osob (subdodavatelů).

8.2. Na první straně deníku budou uvedeny osoby obou smluvních stran, které budou oprávněné činit do něho zápisy a potvrzovat jej. Deník bude uložen u odpovědné osoby zhotovitele. Během pracovní doby zhotovitele bude deník na staveništi trvale přístupný oprávněným osobám.

8.3. Denní záznamy o prováděných pracích se do deníku budou zapisovat čitelně, zásadně v den, kdy byly tyto práce provedeny nebo kdy nastaly okolnosti, které jsou předmětem zápisu. Zápisy v deníku nesmí být přepisovány, nečitelně škrtány a z deníku nesmí být vytrhovány první stránky s originálním textem. Každý zápis musí být podepsán stavbyvedoucím zhotovitele nebo jeho zástupcem.

Tento článek upravuje právní režim stavebního deníku, obsah zápisů v něm a osob oprávněných takové zápisy činit. Povinnost zhotovitele stavby vést stavební deník vyplývá i z § 157 stavebního zákona a obsahové náležitosti, které musí stavební deník obsahovat, se řídí vyhláškou č. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Bod 8.1 vyjmenovává (opět nutno podotknout, že pouze příkladem) skutečnosti, které se do deníku budou zapisovat.

Ve smlouvě si také strany mohou ujednat povinnost objednatele připojit k zápisu ve stavebním deníku své stanovisko, případně lze ujednat, že pokud stanovisko objednatele se zápisem ve stavebním deníku chybí (a není doplněno v dané lhůtě), má se za to, že objednatel s tímto zápisem souhlasí.

Vedle stavebního deníku je možné si také ujednat mezi stranami vedení deníku víceprací a méněprací či bezpečnostní deník apod.
Článek IX. 
Technický dozor
9.1. Objednatel je oprávněn při provádění díla provádět technický dozor. Technický dozor objednatele je oprávněn sledovat obsah stavebního deníku a k zápisům zhotovitele připojovat své stanovisko.
9.2. Technický dozor objednatele zejména sleduje, zda práce jsou prováděny v souladu s touto smlouvou, projektovou dokumentací, obecně závaznými právními předpisy, technickými normami (ČSN) a správními akty orgánů veřejné moci. Na nedostatky zjištěné v průběhu prací neprodleně upozorní zhotovitele zápisem do deníku.

9.3. Technický dozor objednatele je oprávněn přerušit provádění díla v případě, je-li závažným způsobem ohrožena bezpečnost pracovníků provádějících dílo nebo zhotovitel závažným způsobem porušuje své povinnosti plynoucí mu z této smlouvy. O dobu, po kterou bylo nutno provádění díla přerušit, se neprodlužuje lhůta stanovená pro jeho dokončení. Zhotovitel nemá nárok na úhradu nákladů spojených s přerušením provádění díla.

9.4. Technický dozor u téže stavby nesmí provádět dodavatel ani osoba s ním propojená ve smyslu § 74 zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních korporacích v platném znění. To neplatí, pokud technický dozor provádí sám zadavatel.

Technický dozor objednatele má být zajištěn odbornou osobou, jež bude sledovat postup prací a v případě potřeby může vydávat při zhotovování díla zhotoviteli pokyny. Budou-li zjištěny zásadní nedostatky, resp. porušování povinností zhotovitele, může technický dozor zhotovování díla přerušit.

Bod 9.4 tohoto návrhu je vyžadován v případě realizace smlouvy jako veřejné zakázky zadávané v režimu zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách (viz § 46d ZVZ).
Článek X. 
Bezpečnostní opatření při provádění díla
10.1. Zhotovitel se zavazuje při provádění díla dodržovat obecně závazné právní předpisy, technické normy (ČSN) a příslušné stavební povolení, týkající se zejména bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, požární ochrany a ochrany životního prostředí. Zhotovitel se zavazuje dodržovat hygienické požadavky stanovené právními předpisy.
10.2. V souladu se zákonem č. 309/2006 Sb., o zajištění dalších podmínek bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, ve znění pozdějších předpisů se zhotovitel zavazuje k součinnosti s koordinátorem bezpečnosti a ochrany zdraví při práci (dále jen „koordinátor BOZP“) na staveništi.

10.3. Zhotovitel odpovídá za bezpečnost a ochranu zdraví všech osob v prostoru staveniště, za bezpečný přístup na stavbu, za dodržování bezpečnostních, hygienických 
a požárních předpisů, včetně prostoru zařízení staveniště, a za bezpečnost provozu 
v prostoru staveniště.
10.4. Zhotovitel se zavazuje, že bude nakládat s odpady vzniklými v průběhu realizace díla dle zákona č. 185/2001 Sb., o odpadech a o změně některých dalších zákonů v platném znění, a dle prováděcích vyhlášek k tomuto zákonu. 

10.5. Odpad zhotovitel zlikviduje v souladu s právními předpisy na vlastní náklady, bude o odpadu vést příslušnou evidenci a při předání předmětu díla předloží objednateli doklady o likvidaci odpadu.
Tento článek se týká vymezení resp. zopakování zákonných povinností při dodržování bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, požární ochrany, ochrany životního prostředí, dodržení zákonných hygienických požadavků a nakládání s odpady.
Staveniště
10.6. Objednatel předá ve lhůtě dle bodu 3.3 této smlouvy zhotoviteli staveniště ve stavu způsobilém k řádnému a včasnému provedení díla dle této smlouvy. O předání a převzetí staveniště strany sepíšou protokol.
10.7. Veškeré základní energie a média potřebné pro provedení díla se zhotovitel zavazuje zajistit samostatně na vlastní náklady. Objednatel umožní zhotoviteli připojení na stávající napojovací body jednotlivých energií a médií ve stavebním objektu.
10.8. V průběhu provádění díla bude zhotovitel průběžně udržovat čistotu a pořádek na staveništi a po skončení provádění díla provede zhotovitel úklid staveniště. Zhotovitel je povinen vybudovat staveniště a skládky materiálů tak, aby nevznikly žádné škody na životním prostředí, majetku objednatele či majetku třetích osob.
10.9. Zhotovitel vyklidí staveniště do 10 dnů ode dne předání předmětu díla objednateli, o čemž bude sepsán protokol o vyklizení staveniště, který potvrdí obě smluvní strany. Zhotovitel se zavazuje na svůj náklad na svůj náklad staveniště do původního stavu, zejména odvést a v souladu s právními předpisy zlikvidovat odpad, který vznikl při provádění díla, nevyužitý stavební materiál apod.

V tomto ustanovení se podrobněji upravuje místo plnění – staveniště – zejména jeho předání, používání a odevzdání zpět objednateli.
Problémem, který je vhodné smluvně ošetřit je např. využívání energií a médií zhotovitelem na staveništi (viz bod 11.2 tohoto vzoru) – lze ujednat např. povinnost objednatele umožnit zhotoviteli využít stávající zdroje či povinnost zhotovitele zařídit toto připojení na své náklady a odpovědnost apod.
Článek XI. 
Vlastnické právo a přechod nebezpečí

11.1. Vlastníkem  zhotovované věci, která je předmětem díla, je od počátku objednatel.
11.2. Vlastnické právo k věcem určeným k provádění díla objednatel nabývá okamžikem jejich zapracováním do díla. Jde-li o věci, které objednatel předal za účelem jejich zapracování do díla zhotoviteli, je jejich vlastníkem vždy objednatel.
11.3. Nebezpečí škody na zhotovované věci, která je předmětem díla, nese zhotovitel v plném rozsahu. Nebezpečí škody přechází na objednatele dnem převzetí díla objednatelem bez vad a nedodělků.

Uvedený text upravuje režim vlastnického práva, jakož i přechod nebezpečí škody na věci. Občanský zákoník ve svých ustanoveních § 2599 a násl. nabízí obecné řešení dané oblasti, které je ovšem dispozitivní, konečné řešení je tedy ponecháno na smluvních stranách.
Článek XII. 
Provedení díla, jeho předání a převzetí
12.1. Závazek zhotovitele provést dílo je splněn jeho řádným dokončením, předáním předmětu díla jako celku objednateli v místě plnění a vyklizením staveniště. Objednatel je povinen předmět díla převzít. Má-li dílo vady, není řádně dokončeno.

12.2. Objednatel má právo zcela nebo z části převzetí předmětu díla či jeho části odmítnout, jestliže předmět díla vykazuje zjevné vady nebo jestliže nebyly odstraněny vady vytýkané v průběhu zhotovování díla.
12.3. Nedojde-li mezi oběma stranami k dohodě o termínu odstranění vad a nedodělků, pak platí, že všechny vady a nedodělky musí být odstraněny nejpozději do 10 dnů ode dne odmítnutí převzetí díla.
12.4. O předání a převzetí díla sepíšou smluvní strany protokol.
Tato část smlouvy upravuje nejdůležitější okamžik v plnění zhotovitele, neboť stanoví, kdy je dílo dokončeno; platí, že do odstranění všech vad není dílo dokončeno a není způsobilé k převzetí – do té doby tak nevznikne právo zhotovitele na cenu za dílo (v tomto vzoru jsou ovšem obsaženy dílčí platby na základě měsíčních faktur; na dokončení díla jako celku bez vad lze vázat např. splatnost poslední faktury či je možno využít institut pozastávky – viz článek V. tohoto vzoru); zde se smlouva odchyluje od občanského zákoníku, neboť je to pro objednatele výhodnější (zákoník za dokončené dílo považuje takové dílo, u kterého je „předvedena jeho způsobilost sloužit svému účelu“).

O předání a převzetí díla se v praxi zpravidla sepisuje předávací protokol. Zákon rozlišuje převzetí díla „bez výhrad“ a „s výhradami“. Je-li dílo převzato objednatelem bez výhrad, nepřizná mu soud právo ze zjevné vady díla, namítne-li zhotovitel, že právo nebylo uplatněno včas. Dílo může být také předáno a převzato postupně – po částech, je-li to fakticky možné.

I na tomto místě je vhodné upravit si dodatečné oblasti jako např. důsledky vad díla, řešení situace, kdy zhotovitel neuzná některou z vad vytčených objednatelem, způsob odstranění vad apod.

Odpovědnost za vady a záruka za jakost
12.5. Dílo má vady, jestliže jeho provedení neodpovídá požadavkům uvedeným ve smlouvě, příslušným právním předpisům, normám nebo jiné dokumentaci vztahující se k provedení díla nebo pokud neumožňuje užívání, k němuž bylo určeno a zhotoveno.

12.6. Zhotovitel odpovídá za vady, jež má dílo v době předání a převzetí včetně vad skrytých.

12.7. Zhotovitel poskytuje objednateli na provedené práce a dodávky záruku za jakost v délce 60 měsíců. Záruční doba běží ode dne převzetí řádně provedeného díla (tj. bez vad a nedodělků) objednatelem, není-li dohodnuto jinak.
12.8. Záruční doba neběží ode dne oznámení vady, na niž se vztahuje záruka za jakost, do doby odstranění této vady. Záruční doba rovněž neběží po dobu, po kterou objednatel nemůže užívat předmět díla nebo jeho část pro jeho vady, za které odpovídá zhotovitel.
12.9. Zhotovitel se zavazuje po dobu trvání záruční lhůty bezplatně odstranit všechny závady, jež vznikly na provedeném díle.

12.10. Veškeré vady díla bude objednatel povinen uplatnit u zhotovitele bez zbytečného odkladu poté, kdy vadu zjistil, a to formou písemného oznámení vad (reklamace).

Tento článek se věnuje zákonné odpovědnosti za vady, a záruce za jakost, kterou zhotovitel může poskytnout objednateli.

Důležité je oddělit oba tyto instituty. Ze zákona nese zhotovitel odpovědnost za skryté vady díla, které existovaly již v době předání díla, pokud tyto vady objednatel oznámí zhotoviteli bez zbytečného odkladu poté, co je mohl při dostatečné péči zjistit, nejpozději však do 5 let.

Vedle zákonné odpovědnosti za vady poskytuje zhotovitel objednateli záruku za jakost, kterou se zhotovitel zavazuje, že po dobu trvání záruční doby bude předmět díla způsobilý pro použití ke smluvenému, jinak obvyklému účelu a že si zachová smluvené, jinak obvyklé vlastnosti. Tuto záruku zhotovitel může, ale také nemusí objednateli poskytnout a zákon žádnou obecnou záruční dobu neupravuje.
Pokud jde o nároky objednatele z vadného plnění, odkazuje se zákon na úpravu kupní smlouvy. V případě podstatného porušení smlouvy má tedy objednatel právo na odstranění vady dodáním nové věci bez vady nebo dodáním chybějící věci, na odstranění vady opravou věci, na přiměřenou slevu z ceny díla, nebo odstoupit od smlouvy. Přitom musí včas oznámit, který z nároků uplatňuje. Při nepodstatném porušení smlouvy má nárok na odstranění vady, anebo na přiměřenou slevu z ceny díla. 
Nad rámec textu tohoto vzoru by bylo vhodné ujednat si i obsahové náležitosti reklamace (identifikovat vady předmětu, určit jaký nárok objednatel uplatňuje apod.), potvrzení reklamace ze strany zhotovitele a způsob odstranění vad či termín, kdy zhotovitel započne práce vedoucí k odstranění vad (příp. i možnost odstranit vady třetí osobou nebo svépomocí na náklady zhotovitele).
Článek XIII. 
Pojištění zhotovitele a náhrada škody
13.1. Zhotovitel se zavazuje pro účely plnění povinností podle této smlouvy udržovat po celou dobu provádění díla a záruční doby řádné pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou zhotovitelem nebo osobami, které užil ke splnění svých závazků z této smlouvy (subdodavateli), a to do výše ceny díla dle bodu 4.1 této smlouvy.
13.2. Pokud při prováděním prací způsobí zhotovitel škodu třetím stranám, je povinen ji na vlastní náklad neprodleně odstranit.

Protože při zhotovování díla může zhotovitel způsobit škodu, stanoví se proto pro něj povinnost mít a udržovat pojištění, aby takovou škodu případně uhradila pojišťovna.

K této oblasti si smluvní strany opět mohou ujednat bližší podrobnosti, např. že v případě pojistné události jsou smluvní strany povinny vzájemné si poskytnout nezbytnou součinnost (zejména sdělit si potřebné údaje, resp. přijmout veškerá opatření, která jsou podle pojistné smlouvy potřebná k vyplacení plnění z pojistné smlouvy apod.).
Stejně tak je možné ujednat si požadavek maximálního krytí z pojištění v libovolné výši.
Článek XIV. 
Sankční ujednání a úrok z prodlení
14.1. Zhotovitel je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu:

a) za prodlení zhotovitele s provedením díla, a to ve výši 0,1 % z ceny díla za každý i jen započatý den prodlení s provedením díla;

b) za nesplnění povinnosti zhotovitele odstranit vady předmětu díla v záruční době ve stanovené lhůtě, a to ve výši 1.000,- Kč (slovy: jedentisíc korun českých) za každou vadu a za každý i jen započatý den prodlení;

c) za nesplnění povinnosti zhotovitele vyklidit staveniště v dohodnuté lhůtě, a to ve výši 500,- Kč (slovy: pětset korun českých) za každý i jen započatý den prodlení.

14.2. Ujednáním o smluvní pokutě není dotčeno právo na náhradu škody, a to i v části, v níž výše škody přesahuje smluvní pokutu.
14.3. Objednatel má právo započíst tento dluh proti nároku zhotovitele na zaplacení ceny díla.

14.4. V případě prodlení objednatele se zaplacením ceny díla náleží zhotoviteli úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení.
Tento článek upravuje tzv. „utvrzení dluhu“ ve formě smluvní pokuty za prodlení s plněním povinností zhotovitele. Smluvní pokuta může být stanovena pevnou částkou nebo procentně. Při jejím sjednávání je pouze potřeba dbát na to, aby ujednaná částka neodporovala dobrým mravům (resp. nebyla nepřiměřeně vysoká). Dále je upraven vztah smluvní pokuty k náhradě škody, která není zaplacením smluvní pokuty vyloučena.

Vedle smluvní pokuty jako nároku objednatele vůči zhotoviteli je upraven i úrok z prodlení v případě, že objednatel bude v prodlení s placením ceny za dílo. Úrok z prodlení je pravidelný následek prodlení s peněžním plněním a jeho výše může být mezi stranami ujednána, či je možno spolehnout se na zákonný úrok z prodlení, který v současnosti činí 8,05 % p.a. (což odpovídá cca 0,022 % denně).
V neposlední řadě by opět bylo na místě upravit i způsoby vyúčtování a placení smluvních pokut (např. fakturace obdobná jako při placení ceny za dílo).

Další ujednání

14.5. Objednatel se zavazuje před zahájením stavebních prací obstarat u příslušného stavebního úřadu nezbytné povolení či souhlas s realizací díla (pokud jej stavební předpisy vyžadují) a toto předložit zhotoviteli před zahájením stavebních prací.

14.6. Veškeré další nezbytné doklady a prohlídky spojené s prováděním a předáním díla, popřípadě vyžadované orgány státní správy je povinen zajistit zhotovitel, a to za podmínky, že tyto souvisí s předmětem díla.
14.7. Zhotovitel se zavazuje průběžně provádět veškeré zkoušky a měření nezbytné k prokázání kvalitativních parametrů předmětu díla.
14.8. Zhotovitel se zavazuje poskytnout objednateli veškerou součinnost potřebnou pro řádnou kolaudaci díla. Zhotovitel zajistí při místním šetření realizovaném v rámci kolaudačního řízení přítomnost alespoň jednoho odpovědného pracovníka.
Úvodní odstavec tohoto článku pouze opakuje a do jisté míry konkretizuje požadavek stavebního zákona, dle kterého je stavebník (objednatel, tedy obec) odpovědný za opatření příslušného stavebního povolení či souhlasu stavebního úřadu s ohlašovanou stavbou, pokud to vyžaduje zákon. Dále tento článek upřesňuje rozsah díla, kdy stanoví dodatečné povinnosti zhotovitele při provádění díla.

Nad rámec tohoto článku lze stranám doporučit upravit si ve zvláštních článcích oblasti jako např. okolnosti vylučující odpovědnost („vyšší moc“), určení kontaktních osob jednotlivých stran, stanovení závazného způsobu doručování apod.
Článek XV. 
Odstoupení od smlouvy a zánik smlouvy
15.1. Smluvní strany mohou ukončit smluvní vztah písemnou dohodou.
15.2. Zhotovitel je oprávněn od této smlouvy odstoupit v případě, že objednatel bude v prodlení se zaplacením řádně vystavené faktury po dobu delší než 30 dnů.
15.3. Objednatel je oprávněn od této smlouvy odstoupit v následujících případech:

a) zhotovitel opakovaně poruší jakoukoliv z povinností dle této smlouvy,

b) zhotovitel je v prodlení s provedením díla po dobu delší než 30 dnů,

c) zhotovitel ani po písemném upozornění objednatelem neodstraní během stanovené lhůty jakékoliv vady či nedodělky vzniklé nesprávným prováděním díla nebo nezahájí provádění díla řádným způsobem.
15.4. V případě zániku závazku před řádným splněním díla bude zhotovitel povinen ihned předat objednateli nedokončené dílo včetně věcí, které opatřil a které jsou součástí díla a uhradit mu případně vzniklou škodu. Smluvní strany uzavřou dohodu, ve které upraví vzájemná práva a povinnosti.
15.5. Odstoupení od smlouvy se nedotýká nároku na náhradu škody či smluvní pokuty.
Tento článek je věnován možnosti od smlouvy odstoupit, a to v důsledku podstatného porušení smlouvy (povinnosti) druhou smluvní stranou; v této souvislosti je vhodné upravit i právní režim, který po odstoupení od smlouvy nastane. Dle NOZ lze od smlouvy odstoupit, stanoví-li tak smlouva či zákon. Odstoupení musí být písemné a nabývá účinnosti v okamžiku doručení smluvní straně, jíž je určeno. Odstoupením se ruší smlouva s účinky ex nunc. Vhodné je vyjmenovat ve smlouvě veškeré důvody, pro které může každá ze stran od smlouvy odstoupit.
Komplikovaná situace nastává v případě předání (nedokončeného) díla při odstoupení od smlouvy, kdy si smluvní strany musí upravit vzájemná práva a povinnosti provázející odstoupení od smlouvy. Z myslitelných problémů, které by si zasloužily bližší úpravu, přichází v úvahu např.:
· finanční ocenění provedených prací formou rozpočtu,

· zpracování konečné faktury rozpracovaného předmětu díla,
· odvoz nezabudovaného materiálu,
· předání rozpracovaného předmětu díla + dokumentace apod.
Článek XVI. 
Závěrečná ustanovení

16.1. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího podpisu oběma stranami.

16.2. Vzájemná práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.
16.3. Změnit nebo doplnit smlouvu mohou smluvní strany pouze formou písemných dodatků, které budou vzestupně číslovány, výslovně prohlášeny za dodatek této smlouvy a podepsány oprávněnými zástupci smluvních stran.

16.4. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, každá ze smluvních stran obdrží po dvou vyhotoveních.

16.5. Tato smlouva byla schválena radou obce dne 2. 7. 2015, usnesením č. 193/15, s nímž je tato smlouva v souladu.

16.6. Smluvní strany, resp. jejich zástupci, shodně prohlašují, že jsou způsobilé k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetly, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.

Jelikož dohodu o prominutí dluhu uzavírá s dlužníkem starosta obce, lze prokázat souhlas zastupitelstva, popřípadě rady obce s předmětným prominutím doložkou ve smlouvě (viz bod 19.5 tohoto vzoru). 

Nedílnou součást smlouvy tvoří tyto přílohy:

Příloha č. 1 - Projektová dokumentace
Příloha č. 2 - Rozpočet stavby

V Pořádkově dne 15. 7. 2015
……………………………………………………………………..
objednatel
V Pořádkově dne 15. 7. 2015
………………………………………………………………….....
zhotovitel
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