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SMLOUVA O NÁJMU HROBOVÉHO MÍSTA 

Ve smluvním vzoru smlouvy o nájmu hrobového místa jsou navržena základní ujednání, která by v takové smlouvě neměla chybět. V závislosti na dalších skutečnostech bude potřeba tento vzor více či méně upravit.
Smlouva o nájmu hrobového místa se bude vždy řídit zákonem č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví, přičemž ustanovení občanského zákoníku se použijí pouze v případě otázek, které zákon o pohřebnictví neupravuje.
Zákon vyžaduje pro smlouvu o nájmu hrobového místa písemnou formu, přičemž stanovuje, že povinnými náležitostmi takové smlouvy je výše nájemného a výše úhrady za služby spojené s nájmem (v případě, kdy je provozovatel pohřebiště poskytuje).
Nájem hrobového místa přechází v případě fyzických osob na dědice, v případě osob právnických na jejich právního nástupce.
uzavřená podle ustanovení § 25 zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví, ve znění pozdějších předpisů, mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „pronajímatel“)

a

Jan Hloupý
trvalým pobytem tř. Karla Jaromíra Erbena 12, 890 01 Pořádkov, narozen 1. 4. 1960
(dále jen „nájemce“)
Článek I. 
Úvodní ustanovení
Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem a provozovatelem veřejného pohřebiště, jež se nachází na pozemku parc. č. 968/2 o výměře 5.412 m2 zapsaného na LV č. 1 vedeného Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro k. ú. a obec Porádkov. 

V prohlášení pronajímatel prohlašuje zejména, že je provozovatelem veřejného pohřebiště. Smlouvu o nájmu hrobového místa je oprávněn uzavřít pouze provozovatel veřejného pohřebiště. Provozovat veřejné pohřebiště může buď obec ve své samostatné působnosti, nebo registrovaná církev či náboženská společnost. Jestliže není obec schopna zajistit provozování veřejného pohřebiště v územním obvodu své působnosti, je povinna zajistit provozování veřejného pohřebiště v jiné obci v okolí.
Článek II. 
Předmět smlouvy
Předmětem této smlouvy je zřízení nájmu k hrobovému místu na výše uvedeném veřejném pohřebišti ve 3. řadě, označeném jako č. 148, o ploše 4 m2.
Vlastní právní jednání; text musí obsahovat vyjádření vůle, jež musí být v souladu se zákonným ustanovením.
Článek III. 
Nájemné a doba nájmu
Celkové nájemné se skládá z nájemného za pronájem hrobového místa a z ceny služeb spojených s nájmem hrobového místa. 

Cena za nájem a za služby s nájmem spojené je stanovena ve výši 45,- Kč. za 1 m2 a jeden rok z toho nájemné činí 20,- Kč za 1 m2 a jeden a služby s nájmem spojené činí 25,- Kč za 1 m2 a jeden rok.
Nájemné je splatné předem za celou dobu trvání nájmu.

Nájem se sjednává na dobu určitou, a to 10 let.

Pronajímatel je oprávněn výši nájemného jednostranně upravit o přírůstek nebo pokles průměrného ročního indexu spotřebitelských cen proti roku předcházejícímu (CPI — Consumer Price Index), dle údajů zveřejněných Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. O zvýšení nebo snížení nájemného informuje pronajímatel nájemce písemně, nejpozději do 15. dubna příslušného roku. Nájemné se zvýší od 1. ledna příslušného roku, přičemž rozdíl mezi dosud zaplaceným nájemným a nově stanoveným nájemným za již uplynulé měsíce příslušného roku (zpravidla leden až březen) bude splatný s nájemným za měsíc květen, bude-li v té době smluvní vztah trvat; v opačném případě bude splatný dnem následujícím po dni, v němž nájemce oznámení pronajímatele o zvýšení nájemného obdrží.

Cena nájemného za pronájem hrobového místa, resp. jeho maximální možná výše je stanovena výměrem Ministerstva financí a je odvozena od počtu obyvatel v obci (v současné době se jedná o Výměr MF č. 1/2014 ze dne 22. listopadu 2013, kterým se vydává seznam zboží s regulovanými cenami). Co je rozuměno službami s nájmem spojenými musí být stanoveno buď přímo ve smlouvě o nájmu hrobového místa nebo v řádu veřejného pohřebiště (evidence a pronájem hrobových míst, evidence pohřbených, zajištění vody, opravy a údržbu vodovodních řádů, úklid hřbitova, udržování cest - štěrkováním a postřikem proti plevelům, zamykání a odemykání hřbitovů, údržba a oprava kolumbátních skříněk, úklid listí, zimní údržba cest, pletí keřů a živých plotů, řez živých plotů a keřů, údržba dřevin apod.).

Nájem hrobového místa lze sjednat na dobu určitou i na dobu neurčitou. Nájem hrobového místa lze rovněž sjednat i na dobu předcházející pohřbení nebo uložení urny. Je-li sjednán nájem na dobu určitou na hrobové místo v podobě hrobu, nesmí být doba trvání nájmu kratší, než je tlecí doba stanovená pro veřejné pohřebiště, v němž se hrob nachází (tlecí doba činí minimálně 10 let).
Povinnosti pronajímatele

Pronajímatel se zavazuje

a) předat nájemci k užívání vyznačené, číselně označené hrobové místo,
b) umožnit nájemci zřízení hrobového zařízení hrobu nebo hrobky za podmínek stanovených řádem pohřebištěm platným pro veřejné pohřebiště na území obce Vyklantice (dále jen „řád pohřebiště“) a umožnit nájemci užívání hrobového místa a zařízení pohřebiště v souladu s tímto řádem.

Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené na hrobovém zařízení třetí osobou nebo vyšší mocí.

Pronajímatel je povinen informovat vlastníka náhrobku a ostatního hrobového zařízení, které jejich vlastník neodstraní nebo neodebere do dne zrušení veřejného pohřebiště nebo do dne ukončení nájmu, že pokud se do jednoho roku o tyto věci nepřihlásí, bude s nimi naloženo jako s věcmi opuštěnými [§ 20 písm. g) bod 4. a § 25 odst. 9 zákona č. 256/2001 Sb. o pohřebnictví a o změně některých zákonů].

Pronajímatel je povinen během doby trvání nájmu zajistit k hrobovému místu přístup a zdržet se jakýchkoliv zásahů do hrobového místa s výjimkou případů, kdy je bezodkladně nutné zajistit bezpečný a plynulý provoz pohřebiště.

Pronajímatel je povinen písemně upozornit nájemce na skončení sjednané doby nájmu nejméně 90 dnů před jejím skončením. Není-li mu trvalý pobyt nebo sídlo nájemce znám, zveřejní toto upozornění na místě na veřejném pohřebišti obvyklém.

Výše uvedené povinnosti pronajímatele korespondují se zákonnými ustanoveními zákona o pohřebnictví. Další práva a povinnosti pronajímatele je vhodné upravit v řádu veřejného pohřebiště. Jakou problematiku by měl řád veřejného pohřebiště upravovat, stanovuje ustanovení § 19 odst. 2 zákona o pohřebnictví.
Povinnosti nájemce

Nájemce se zavazuje hrobové zařízení zřídit v souladu s řádem pohřebiště. 
Nájemce není oprávněn dát hrobové místo do podnájmu.
Nájemce je povinen v případě dalšího pohřbu lidských pozůstatků na pronajaté hrobové místo uzavřít novou smlouvu nebo doplněk k této smlouvě, a to v písemné formě.
Nájemce je povinen provádět údržbu pronajatého hrobového místa a hrobového zařízení v následujícím rozsahu a následujícím způsobem
a) nejpozději do tří měsíců od pohřbení do hrobu zajistit úpravu pohřbívací plochy hrobového místa,

b) zajistit, aby plocha hrobového místa nezarůstala nevhodným porostem narušujícím estetický vzhled pohřebiště a průběžně zajišťovat údržbu hrobového místa a hrobového zařízení na vlastní náklady tak, aby jejich stav nebránil užívání hrobových míst ostatních nájemců a dalších osob,
c) odstranit včas znehodnocené květinové a jiné dary, odpad z vyhořelých svíček a další předměty, které narušují estetický vzhled pohřebiště,
d) neprodleně zajistit opravy hrobového zařízení, pokud je narušena jeho stabilita a ohrožuje tak zdraví, životy nebo majetek dalších osob. Pokud tak nájemce neučiní, je správce pohřebiště oprávněn zajistit bezpečnost na náklady a riziko nájemce hrobového místa.
Neudržování místa je důvodem k odstoupení od smlouvy nebo neprodloužení nájmu.
Nájemce není bez souhlasu správce pohřebiště oprávněn zasahovat do veřejné zeleně na pohřebišti. Stromy a keře je možno vysazovat na pronajatých místech pouze po písemném souhlasu pronajímatele. Vysazené stromy a keře se stávají součástí veřejného pohřebiště a o jejich odstranění nebo úpravě rozhoduje pronajímatel.
Ke zřízení jakékoliv stavby na pohřebišti (hrobky, náhrobku, rámu apod.) nebo k její úpravě je třeba předchozího souhlasu pronajímatele.
Nájemce je povinen oznamovat správci pohřebiště veškeré změny údajů potřebných pro vedení evidence pohřebiště v souladu s § 21 zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví a o změně některých zákonů.
Nájemce je povinen strpět číselné označení hrobů provedené pronajímatelem způsobem obvyklým na daném pohřebišti nebo jeho části.
 Nájemce je povinen provádět uložení lidských pozůstatků a ostatků nebo jakékoli další nakládání s nimi jen způsobem stanoveným řádem pohřebiště.
Povinnosti nájemce opět vycházejí ze zákonných ustanovení zákona o pohřebnictví. Další práva a povinnosti nájemce je vhodné upravit v řádu veřejného pohřebiště. Jakou problematiku by měl řád veřejného pohřebiště upravovat, stanovuje ustanovení § 19 odst. 2 zákona o pohřebnictví.

Zánik nájmu, zrušení hrobu a odstranění náhrobku

Nájem k místu zaniká
a) je-li pohřebiště zrušeno,

b) neumožňují-li poměry na pohřebišti (úprava pohřebiště, hygienické důvody, spodní voda apod.) další pronájem místa,

c) pokud není hrobové místo řádně udržované,

d) není-li uhrazen nájem místa na další období nejpozději do 3 měsíců, kdy ho k tomu pronajímatel písemně vyzval. 
Nájemce je povinen na vlastní náklady, nejpozději do dne ukončení nájmu hrobového místa, odstranit hrobové zařízení včetně uren. V opačném případě s nimi bude naloženo dle ustanovení § 25 odst. 9 zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví. 
Ustanovení o zániku nájmu korespondují se zákonnými ustanoveními zákona o pohřebnictví. 

Další ujednání

Nájemce hrobového místa souhlasí s tím, aby údaje vedené v evidenci pohřebiště dle ustanovení § 21 zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví byly použity k zasílání informací souvisejících s užíváním hrobového místa oprávněným osobám.
Pokud se písemnost doručuje do vlastních rukou na adresu nájemce uvedenou v záhlaví této smlouvy, považuje se zásilka za doručenou uplynutím posledního dne lhůty pro uložení zásilky na poště.
V případě úmrtí nájemce přechází nájemní vztah, na základě dokladu o dědickém řízení, na dědice. Jiná změna osoby nájemce před uplynutím doby, na které bylo místo pronajato, je možná jen se souhlasem dosavadního nájemce a pronajímatele.
Článek IV. 
Závěrečná ustanovení

Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména zákonem o pohřebnictví a občanským zákoníkem.

Nájemce výslovně prohlašuje, že se seznámil s řádem pohřebiště, a toto stvrzuje svým podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran. 
Tato smlouva byla schválena radou obce dne 26. 7. 2015, usnesením č. 521/15.
Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

V případě nájmu hrobových není třeba zveřejňovat záměr obce pronajmout hrobové místo (§ 39 odst. 3 zákona o obcích).
Uzavření smlouvy o nájmu hrobového místa náleží do pravomoci rady obce [§ 102 odst. 2 písm. m) zákona o obcích]. Rada obce může uzavírání nájemních smluv na hrobová místa svěřit příslušnému odboru obecního úřadu nebo příspěvkové organizaci obce, a to zcela nebo zčásti. V obcích, kde není rada zřizována, náleží tato pravomoc starostovi obce.

V Pořádkově dne 9. 8. 2015
……………………………………………………………………..
pronajímatel
V Pořádkově dne 9. 8. 2015
………………………………………………………………….....
nájemce
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