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DAROVACÍ SMLOUVA 
se zřízením věcného břemene
Ve smluvním vzoru darovací smlouvy se zřízením věcného břemene (služebnosti) jsou navržena základní ujednání, která by v takové darovací smlouvě neměla chybět. Darovací smlouva, kde předmětem darování je věc nemovitá, darovací smlouva, kde předmětem darování je věc movitá, darovací smlouva s příkazem a darovací smlouva se zřízením předkupního práva je upravena ve zvláštním vzoru.
Darování je dvoustranným právním jednáním, jehož podstatou je bezúplatný převod vlastnického práva k věci ve prospěch obdarovaného. Ke vzniku darovací smlouvy se vyžaduje souhlas obdarovaného s poskytnutím daru. Předmětem daru může být jakákoliv věc v právním smyslu kromě věcí, jež jsou vyloučeny z právního obchodu (např. podzemní a povrchové vody, vyhrazené nerosty, jeskyně).
Věcná břemena jsou jedním z věcných práv k věci cizí. Nový občanský zákoník rozdělil věcná břemena na služebnosti a reálná břemena. Podstatou služebností je, že vlastník věci je povinen něco strpět nebo se něčeho zdržet ve prospěch oprávněného ze služebnosti. V případě reálných břemen je naopak vlastník věci zavázán něco pro oprávněného konat nebo něco oprávněnému dávat. Služebnosti se dle své povahy dělí na služebnosti pozemkové (služebnost inženýrské sítě, opora cizí stavby, služebnost okapu, právo a svod dešťové vody, právo na vodu, služebnost rozlivu, služebnost stezky, průhonu a cesty, právo pastvy) a služebnosti osobní (užívací právo, požívací právo, služebnost bytu). Smluvní strany si mezi sebou mohou zřídit i věcné břemeno (služebnost), jež není v zákoně přímo definováno. Vlastník pozemku je nově oprávněn zřídit služebnost i ke svému vlastnímu pozemku ve prospěch jiného svého pozemku.
Jestliže je služebnost zřizována k věci zapsané ve veřejném seznamu, vzniká až zápisem tohoto práva do takového seznamu. Je-li služebnost zřizována k věci nezapsané ve veřejném seznamu, vzniká účinností smlouvy.

Pro darovací smlouvu, kde předmětem darování je nemovitá věc, je dle ustanovení § 560 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, vyžadována písemná forma.
uzavřená podle ustanovení § 2055 a násl. a § 1278 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Jan Hloupý
narozen 1. 4. 1960

trvalým pobytem tř. Karla Jaromíra Erbena 12, 890 01 Pořádkov
(dále jen „dárce“)

a

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V Ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou 
(dále jen „obdarovaná“)
Článek I. 
Úvodní ustanovení
Dárce prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 356/25 o celkové výměře 570 m2, druh pozemku: trvalý travní porost, zapsaného na LV č. 69 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov (dále jen „nemovitost“). 

Dárce výslovně prohlašuje, že 

a) součástí pozemku uvedeného v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy nejsou žádné stavby,

b) nemovitost není zatížena žádnou právní vadou,

c) vlastnické právo k nemovitosti trvá i v den podpisu této smlouvy.

Obdarovaná prohlašuje, že je jí znám jak fyzický stav darované nemovitosti na základě prohlídky provedené dne 20. 3. 2015, tak právní stav na základě výpisu z katastru nemovitostí pořízeného v den podpisu této smlouvy, leč před jejím podpisem.
V prohlášení prodávající definuje, co je předmětem daru. Vzhledem k obnovení tzv. superficiální zásady se bude v případě nemovitostí jednat zpravidla o pozemek, nelze však vyloučit, že předmětem právní dispozice bude i stavba. Je nutno reflektovat nové pojetí věci v právním smyslu a zákonem zavedený režim v příp. tzv. dočasných staveb nebo kupř. inženýrských sítí. Bude-li předmětem převodu stavba jako samostatná věc v právním smyslu, nesmí být opomenuto zákonné předkupní právo vlastníka pozemku, na němž se stavba nachází; obdobně má vlastník pozemku povinnost nabídnout jej vlastníkovi stavby.
Zásadní je splnění tzv. informační povinnosti – povinnost sdělit protistraně všechny rozhodné údaje a skutečnosti, které mohou mít pro druhou stranu význam při rozhodování, zda smlouvu uzavřít. Při tom je nutné vycházet z toho, co druhá strana sdělila, nebo dala relevantně najevo.

Článek II. 
Předmět smlouvy
Dárce na základě této smlouvy daruje (bezúplatně odevzdává) obdarované nemovitost uvedenou v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ní spojenými, a umožňuje obdarované nabýt k ní bezplatně vlastnické právo a obdarovaná tuto nemovitost od dárce přejímá a do svého vlastnictví přijímá.
Vlastní právní jednání; text musí obsahovat vyjádření vůle, jež musí být v souladu se zákonným ustanovením.
Právo pastvy

Obdarovaná tímto zřizuje právo pastvy k pozemku uvedenému v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy (služebný pozemek) ve prospěch dárce.

Dárce takto zřízenou služebnost přijímá a obdarovaná se zavazuje práva vyplývající ze služebnosti strpět a umožnit dárci nerušený výkon těchto práv.
Smluvní strany berou na vědomí, že ke vzniku práva pastvy je nutný vklad tohoto práva do katastru nemovitostí.
Právo pastvy se zřizuje bezplatně. Právo pastvy se zřizuje na dobu určitou, a to 5 (pět) let.

Dárce je na základě práva pastvy oprávněn pást na služebném pozemku maximálně 5 ks skotu. Zvířata nadměrně znečištěná, nemocná nebo cizí jsou z pastvy vyloučena. Dárce není oprávněn pást na služebném pozemku jiný druh dobytka.
Dárce je povinen zabezpečit služebný pozemek tak, aby nedocházelo k úniku dobytka, popř. poškozování přilehlých nemovitostí dobytkem.

Doba pastvy se řídí místní zvyklostí.

Právo pastvy nezahrnuje jiné užívání služebného pozemku.

Vlastní právní jednání, jímž se zřizuje služebnost (v tomto případě právo pastvy) ke služebnému pozemku. Služebnost je možné zřídit za úplatu nebo bezplatně, je možné ji zřídit na dobu určitou či na dobu neurčitou.
Služebnost je vhodné co nejvíce specifikovat, aby v budoucnu nedocházelo ke sporům ohledně rozsahu služebnosti. V případě práva pastvy je vhodné určit druh a počet dobytka, popř. rozsah a čas pastvy či zabezpečení dobytka. 

Článek III. 
Nabytí vlastnického práva
Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického práva a práva pastvy podle této smlouvy do katastru nemovitostí, a to i tehdy, pokud bude nutné podle výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, do 7 dnů ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a přílohy.

Návrh na vklad vlastnického práva a práva pastvy bude podepsán dárcem a obdarovanou současně s podpisem této smlouvy.

Do doby provedení vkladu vlastnického práva a práva pastvy podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést předmětnou nemovitost na třetí osobu, ani ji jakkoliv nezatížit nebo nesjednávat práva k ní pro třetí osobu.

Nebezpečí škody na nemovitosti přechází na obdarovanou dnem právní moci rozhodnutí o vkladu vlastnického práva.

Tato ustanovení reagují na zákonné pravidlo, že převod vlastnického práva nastává až povolením jeho vkladu do katastru nemovitostí. Rovněž služebnost zřizovaná k nemovitosti vzniká až vkladem do katastru nemovitostí.
Stanoví se povinnost vzájemné součinnosti a trvání obligačních účinků smlouvy i tehdy, nedošlo-li by k povolení vkladu katastrálním úřadem. Tato konstrukce má vliv na vznik práva na náhradu škody, kdyby druhá strana nechtěla i přes počáteční nezdar přizpůsobit smlouvu požadavkům katastrálního úřadu.

Účastníci této smlouvy navrhují, aby Katastrální úřad pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, provedl podle této smlouvy vklad vlastnického práva k nemovitosti uvedené v čl. I. odst. 1.1. smlouvy ve prospěch obdarované.
Účastníci této smlouvy navrhují, aby Katastrální úřad pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, provedl podle této smlouvy vklad práva pastvy k nemovitosti uvedené v čl. I. odst. 1.1. smlouvy ve prospěch dárce.

Toto právní jednání spolu se zněním nového katastrálního zákona odstraňuje pochybnosti, zda může být návrh na vklad s příslušnými věcněprávními účinky podán i jen jednou smluvní stranou (účastníkem).
Článek IV. 
Závěrečná ustanovení

Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž po jednom z nich obdrží každá ze smluvních stran. Jeden stejnopis je určen jako podklad pro vklad vlastnického práva a práva pastvy do katastru nemovitostí.

Přijetí darované nemovitosti bylo schváleno zastupitelstvem obce dne 22. 3. 2015, usnesením č. 745/15, s nímž je tato smlouva v souladu.

Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

Přijetí daru – nemovitosti – náleží do vyhrazené pravomoci zastupitelstva obce, což přímo vyplývá z textu ustanovení § 85 písm. a) zákona o obcích, který mj. uvádí, že zastupitelstvu obce je vyhrazeno rozhodování o nabytí a převodu nemovitých věcí včetně vydání nemovitostí podle zvláštních zákonů. Věcné právo k pozemku (zde právo pastvy) je věcí nemovitou nehmotnou.
V Pořádkově dne 30. 3. 2015
……………………………………………………………………..
dárce
V Pořádkově dne 30. 3. 2015
………………………………………………………………….....
obdarovaná
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