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SMLOUVA O ZŘÍZENÍ ZÁSTAVNÍHO PRÁVA 
K POHLEDÁVCE
Zástavní právo slouží k zajištění povinnosti dlužníka splnit svůj dluh vůči věřiteli. Věřiteli umožňuje uspokojit se ze zástavy (pravidelně z výtěžku jejího zpeněžení), nesplní-li dlužník svůj dluh řádně a včas.
Subjekty zástavního práva jsou: 1) zástavní věřitel – ten, jehož pohledávka je zajišťována, 2) dlužník – ten, kdo má vůči zástavnímu věřiteli dluh, jehož splnění je zajištěno zástavním právem, 3) zástavní dlužník – vlastník věci zatěžované zástavním právem, 4) zástavce – ten, kdo (vedle zástavního věřitele) uzavírá zástavní smlouvu. V tomto vzoru je zástavce dlužníkem a zatěžuje zástavním právem věc ve svém vlastnictví, je tedy současně i zástavním dlužníkem.
Zástavou může být jakákoliv věc, se kterou lze obchodovat. V praxi jde zřejmě nejčastěji o věci nemovité, ale zástavou může být též movitá věc, hmotná i nehmotná – cenný papír, obchodní podíl, pohledávka apod.
Zástavní právo vzniká na základě smlouvy, ze zákona nebo na základě jiné právní skutečnosti (dříve např. exekutorské zástavní právo v rámci exekučního řízení). Zástavní smlouva nevyžaduje písemnou formu v případě, že zástavou je movitá věc odevzdaná zástavnímu věřiteli (či třetí osobě, aby ji pro zástavního věřitele opatrovala), v takovém případě vzniká zástavní právo odevzdáním věci, nejde-li o věc zapisovanou do veřejného seznamu (např. letecký rejstřík; pak vzniká zástavní právo zápisem do tohoto seznamu). Prostá písemná forma je předepsána, je-li zástavou nemovitá věc zapisovaná do veřejného seznamu – v tomto případě vznikne zástavní právo zápisem do takového seznamu, a dále movitá věc, která je na místo odevzdání označena jako zastavená, nejde-li o některý z případů níže. Forma veřejné listiny je vyžadována, vzniká-li zástavní právo zápisem do rejstříku zástav. Tak tomu může být z vůle smluvních stran a vždy v případě, kdy zástavou je 1) závod nebo jiná věc hromadná, nebo 2) nemovitá věc nezapisovaná do veřejného seznamu. Zvlášť je pak upraveno zastavení pohledávky, podílu v korporaci a cenného papíru. V případě zastavení pohledávky ze zákona rovněž vyplývá požadavek na písemnou formu zástavní smlouvy. Zástavní právo zanikne, zanikne-li zajištěný dluh, nebo jiným zákonem předvídaným způsobem (viz § 1377 NOZ).
O zastavení movitých věcí nebo práv v hodnotě vyšší než 20 000 Kč a o zastavení nemovitých věcí (má-li být zástavou věc ve vlastnictví obce) musí rozhodnout zastupitelstvo obce, a to pod sankcí neplatnosti zástavní smlouvy, resp. příslušného právního jednání.

K dalším aspektům zástavní smlouvy viz komentáře k jednotlivým vzorovým ustanovením.
uzavřená podle ustanovení § 1309 a násl. zákona č. 89/2012 sb., občanský zákoník, 
mezi smluvními stranami:

Obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V Ráji 54, 890 01 Pořádkov, IČO: 782691
zastoupená Janem Vomáčkou, starostou

(dále jen „zástavce“)

a

Důvěryhodná banka, a. s.
se sídlem náměstí K. J. Erbena 1, 800 00 Všeználkov, IČO: 593682
zastoupená Ing. Josefem Císařem, ředitelem pobočky
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem ve Všeználkově, oddíl B, vložka 6789
(dále jen „zástavní věřitel“)
Článek I. 
Zajišťovaný dluh
Zástavce, coby úvěrovaný a zástavní věřitel coby úvěrující spolu dne 1. 2. 2015 uzavřeli smlouvu o úvěru, kterou se zástavní věřitel zavázal poskytnout zástavci úvěr do celkové výše 750.000,- Kč za účelem rekonstrukce komunikací v obci a zástavce se zavázal poskytnuté peněžní prostředky vrátit do 1. 6. 2015 a zaplatit úroky. K zajištění dluhů zástavce plynoucích z výše uvedené smlouvy o úvěru sjednávají smluvní strany tuto zástavní smlouvu.
Identifikace právního titulu, z něhož plyne zajišťovaný dluh, resp. dluhy zástavce. Blíže jsou zajišťované dluhy specifikovány v článku III.
Článek II. 
Zástava
2.1. Zástavce prohlašuje, že má z titulu kupní smlouvy, kterou uzavřel dne 15. 1. 2015 coby prodávající, a jejímž předmětem byl prodej traktoru Zetor Proxima Plus, pohledávku vůči kupujícímu, obci Nepořádkov, se sídlem obecního úřadu U Stoky 6, 880 01 Nepořádkov, IČO: 666666, ve výši 1.000.000,- Kč (na kupní ceně), splatnou dne 1. 7. 2015, (dále jen zástava).
2.2. Zástavce prohlašuje, že veškeré své povinnosti z kupní smlouvy specifikované v odst. 2.1. řádně a včas splnil, že zastavenou pohledávku lze postoupit, že mu není známo, že by byl jeho dlužník (kupující) ve stavu odpovídajícímu insolvenci, a není si vědom ani jiné skutečnosti, která by mohla ohrozit uspokojení zástavního věřitele ze zástavy. Zástavce dále prohlašuje, že ke dni uzavření této smlouvy neexistuje žádné právo, které by zastavenou pohledávku zajišťovalo.
Zástavní právo se vztahuje též na příslušenství zástavy, tj. zejména na úrok z prodlení. 
K věcem, které mohou být zástavou, viz úvodní komentář. Zastavení pohledávky pak specificky upravují ustanovení § 1335–1340. Z nich mj. vyplývá, že zastavit lze jakoukoliv pohledávku, kterou lze postoupit jinému (nemožnost postoupení může vyplývat přitom jak z příslušné smlouvy, tak ze zákona), přičemž účinky zástavní právo vůči dlužníku zastavené pohledávky nabývá teprve ve chvíli, kdy se o něm od zástavního dlužníka či zástavního věřitele dozví, leda by se zástavní právo zapisovalo do rejstříku zástav (což může ovšem bez dalšího v praxi vést k tomu, že se o něm dlužník zastavené pohledávky vůbec nemusí dozvědět). Dále zákon dispozitivně upravuje, jak má být na zastavenou pohledávku plněno.
Odst. 2.2. je promítnutím obecné informační povinnosti osob uzavírajících smlouvu.
Článek III. 
Předmět smlouvy
Zástavce touto smlouvu zřizuje zástavní právo k zástavě specifikované v odst. 2.1. této smlouvy ve prospěch zástavního věřitele, a to k zajištění následujících dluhů:
a) veškeré dluhy zástavce vůči zástavnímu věřiteli včetně příslušenství vyplývající ze smlouvy o úvěru specifikované v odst. 1.1. této smlouvy, zejména k zajištění povinnosti zástavce vrátit poskytnuté peněžní prostředky a zaplatit úroky, dále případně k zajištění povinnosti zástavce zaplatit sjednanou smluvní pokutu, jakož i k zajištění dalších peněžitých závazků, které mohou zástavci vůči zástavnímu věřiteli na základě této smlouvy vzniknout,
b) veškeré dluhy zástavce vůči zástavnímu věřiteli vzniklé z titulu odstoupení od výše uvedené smlouvy o úvěru, dodatku k ní, jakož i dluhy z titulu bezdůvodného obohacení vzniklého v důsledku toho, pokud by se uzavřená smlouva o úvěru ukázala být neplatnou.
Zajištění se poskytuje do maximální výše dluhů 1.200.000,- Kč s tím, že trvá nejdéle do 31. 12. 2020.
Podle § 1311 NOZ platí: „(1) Zástavním právem lze zajistit dluh o určité výši nebo dluh, jehož výši lze určit kdykoli v době trvání zástavního práva. Zástavním právem lze zajistit dluh peněžitý i nepeněžitý, podmíněný nebo i takový, který má vzniknout teprve v budoucnu. (2) Zástavním právem lze zajistit i dluhy určitého druhu vznikající dlužníkovi vůči zástavnímu věřiteli v určité době nebo i různé dluhy vznikající vůči zástavnímu věřiteli z téhož právního důvodu.“ K tomu § 1312 dále uvádí: „zajišťuje-li se dluh ještě nedospělý nebo více dluhů, postačí ujednat, do jaké nejvyšší výše jistiny se zajištění poskytuje“. Zákon dále stanoví, že spolu s dluhem je předmětem zajištění též jeho příslušenství, tj. zejména úrok z prodlení, popř. náklady na jeho soudní vymožení. Příslušenstvím dluhu však není smluvní pokuta sjednaná v příslušné smlouvě, z níž dluh vyplývá, popř. další související peněžité závazky dlužníka. Proto je v této vzorové smlouvě specifikujeme v souladu s výše citovanými zákonnými ustanoveními.
Článek IV. 
Výkon zástavního práva

V případě, že zástavce kterýkoliv ze zajištěných dluhů řádně a včas nesplní, má zástavní věřitel právo uspokojit se ze zástavy jejím zpeněžením, a to dle své volby buď:

a) zpeněžením zástavy ve veřejné dražbě, nebo

b) soudním prodejem zástavy.

Zástavní věřitel má vůči zástavci právo na náhradu nutných nákladů vynaložených při výkonu zástavního práva.
V odst. 4.1. jsou navrženy tradiční způsoby výkonu zástavního práva, které znal i předchozí občanský zákoník. V obou případech se zástavní věřitel zpravidla neobejde bez soudního rozhodnutí. Podmínkou provedení nedobrovolné dražby dle zákona č. 26/2000 Sb. bude v současnosti doložení listiny dokládající vykonatelnost práva dražebního věřitele, tj. zejména rozsudku na plnění. Soudní prodej zástavy se nařizuje v  soudním řízení vedeném dle ust. § 353a a násl. zákona o zvláštních řízeních soudních a pro výkon tohoto rozhodnutí platí úprava obsažená v občanském soudním řádu. Nový občanský zákoník však dává ve věci zpeněžení zástavy smluvním stranám daleko více volnosti. Smluvní strany se mohou písemně dohodnout na jakémkoliv způsobu zpeněžení zástavy, přičemž věřitel je ovšem „povinen postupovat při prodeji s odbornou péčí v zájmu svém i v zájmu zástavního dlužníka tak, aby zástavu prodal za cenu, za kterou lze srovnatelnou věc obvykle prodat za srovnatelných okolností na daném místě a v daném čase“. Dokud dluh nedospěje, nemohou si nicméně smluvní strany ujednat, že věřitel může zástavu zpeněžit libovolným způsobem nebo si ji za libovolnou, anebo předem určenou cenu může ponechat. Je-li dlužníkem spotřebitel nebo člověk, který je malým nebo středním podnikatelem, nepřichází v úvahu taková ujednání vůbec. Sjednáno může být např. zpeněžení zástavy prodejem ve veřejné soutěži dle § 1772 NOZ, případně přímým prodejem. Vzhledem k výše uvedenému by ale měla být zejména před splatností dluhu ve smlouvě jasně stanovena pravidla takového zpeněžení zástavy, aby vyloučila libovůli zástavního věřitele. Věřitel je přitom alespoň 30 dnů předem povinen zástavnímu dlužníku oznámit započetí výkonu zástavního práva a splnit některé další povinnosti, které mu zákon ukládá.
Výkon zástavního práva není vyloučen ani v případě, že zástavou je pohledávka. V praxi bude zřejmě vhodnější dohodnout se předem na možnosti jejího „pružnějšího“ zpeněžení, vzhledem k možné délce příslušných soudních řízení, nedojde-li ke splnění zajištěného dluhu např. tak, že za dlužníka dluh zástavnímu věřiteli splní dlužník zastavené pohledávky, jak předpokládá ustanovení § 1336 odst. 2 občanského zákoníku. 
Článek V. 
Ostatní ujednání
Zástavce se zavazuje oznámit vznik zástavního práva svému dlužníku (kupujícímu) do 5 pracovních dnů ode dne uzavření této zástavní smlouvy a doručení tohoto oznámení do dalších 5 pracovních dnů prokazatelně doložit zástavnímu věřiteli. Totéž platí pro oznámení zániku zástavního práva.
Smluvní strany se dohodly, že do data splatnosti uvedeného v odst. 1.1. bude k přijetí plnění na zastavenou pohledávku oprávněn pouze zástavce. Počínaje tímto datem pak bude k přijetí plnění na zastavenou pohledávku oprávněn pouze zástavní věřitel. Ustanovení § 1336 odst. 2 věty poslední občanského zákoníku smluvní strany vylučují. Smluvní strany se dohodly, že plnění přijaté zástavním věřitelem je zástavní věřitel oprávněn započíst na splatné, touto zástavní smlouvou zajištěné dluhy zástavce, a to v pořadí dle jejich splatnosti. V případě, že plnění přijaté zástavním věřitelem od kupujícího převýší zajišťovaný dluh, resp. dluhy, je zástavní věřitel povinen zástavci tento přebytek vydat do 15 dnů. O veškerých přijatých plněních jsou smluvní strany povinny se bezodkladně informovat.
Zástavce se zavazuje zdržet se takových dispozic se zástavou, které by snižovaly její hodnotu, a znesnadňovaly možnost zástavního věřitele uspokojit se ze zástavy, zejména se zavazuje, že s kupujícím neuzavře dodatek ke kupní smlouvě či novou smlouvu, kterými by došlo ke snížení kupní ceny, odložení data splatnosti či prominutí úroků z prodlení.
Zástavní právo zaniká splněním veškerých jím zajištěných dluhů, nezanikne-li jiným ze zákonem předvídaných důvodů. V případě zániku zástavního práva je zástavní věřitel povinen, požádá-li o to zástavce, vydat zástavci písemné potvrzení o zániku zástavního práva.
Komentář k navrženým vzorovým ustanovením částečně již viz výše. Ustanovení odst. 5.2. je příkladem možného částečného odchýlení se od dispozitivní zákonné úpravy obsažené § 1336 občanského zákoníku. Tato ustanovení znějí:
„(1) Před splatností zajištěného dluhu může dlužník plnit na zastavenou pohledávku jen nedílně zástavnímu věřiteli i zástavnímu dlužníku. Každý z nich má právo žádat, aby dlužník plnění uložil ve prospěch jich obou do úschovy u třetí osoby; nedohodnou-li se zástavní věřitel a zástavní dlužník o schovateli, určí ho na návrh některé ze stran soud. Dospěje-li zajištěný dluh, vydá schovatel zástavnímu věřiteli vše potřebné k jeho uspokojení.

(2) Je-li zajištěný dluh splatný, má zástavní věřitel právo, aby dlužník zastavené pohledávky plnil jen jemu; uplatní-li je, podá o tom zprávu věřiteli zastavené pohledávky. Nestala-li se zastavená pohledávka ještě splatnou, má zástavní věřitel právo, aby mu byla postoupena.“

Ustanovení odst. 1 o nedílném plnění zástavnímu věřiteli i zástavnímu dlužníku je obecně považováno za problematické a doporučuje sjednat smluvně jinou variantu. Rovněž ustanovení o postoupení nesplatné zastavené pohledávky na zástavního věřitele (odst. 2) by zřejmě vyžadovalo podrobnější smluvní úpravu a v některých případech by mohl narazit na zakázaná ujednání obsažená v ust. § 1315.

Článek VI. 
Závěrečná ustanovení

Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

Zastavení zástavy schválilo Zastupitelstvo obce Pořádkov svým usnesením č. 16/2015, s nímž je tato smlouva v souladu.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží každá ze smluvních stran.
Smluvní strany, resp. jejich zástupci, shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí, a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují své vlastnoruční podpisy.

V Pořádkově dne 1. 2. 2015
……………………………………………………………………..
zástavce
V Pořádkově dne 1. 2. 2015
………………………………………………………………….....
zástavní věřitel
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