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VÝPOVĚĎ Z NÁJMU BYTU 
VÝPOVĚĎ BEZ VÝPOVĚDNÍ DOBY DANÁ PRONAJÍMATELEM
Nový občanský zákoník, stejně jako občanský zákoník předchozí, umožňuje pronajímateli dát nájemci bytu výpověď pouze z některého ze zákonem vypočtených důvodů, jejichž okruh nelze rozšiřovat. Mezi novinky, které nový občanský zákoník v této souvislosti přinesl, patří zejména zrušení institutu výpovědi s přivolením soudu, volnější formulace některých výpovědních důvodů, a konečně možnost výpovědi z důvodu porušení povinnosti nájemcem zvlášť závažným způsobem. Podle občanského zákoníku nájemce porušuje svou povinnost zvlášť závažným způsobem, zejména nezaplatil-li nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců, poškozuje-li byt nebo dům závažným nebo nenapravitelným způsobem, způsobuje-li jinak závažné škody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí nebo užívá-li neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno.
O výpovědi nájemní smlouvy by měl za obec rozhodovat ten, kdo schvaluje uzavírání nájemních smluv, pokud zejm. z usnesení rady obce nevyplývá něco jiného. Rozhodování o uzavírání nájemních smluv je zákonem vyhrazeno radě obce, která může tuto pravomoc svěřit příslušnému odboru obecního úřadu nebo příspěvkové organizaci, popř. starostovi, a to zcela nebo zčásti. V obcích bez rady pak připadá pravomoc rozhodovat o uzavírání nájemních smluv starostovi a vyhradit si ji může též zastupitelstvo. Nájemní smlouvu za obec uzavírá (podepisuje) starosta, popř. místostarosta, jako jeho zástupce. Lze nicméně připustit, aby i samotné uzavření smlouvy bylo radou obce, popř. starostou svěřeno obecnímu úřadu. V takovém případě bude smlouvu podepisovat pověřená osoba (zaměstnanec obce). Totéž platí i pro podepisování výpovědi z nájmu.
Jan Hloupý
narozen 1. 4. 1960
tř. Karla Jaromíra Erbena 12, 890 01 Pořádkov
Výpověď z nájmu bytu
Vážený pane Hloupý,
na základě nájemní smlouvy ze dne 6. 1. 2015 máte pronajatý byt č. 5 umístěný ve 3. nadzemním podlaží domu č. p. 12, na adrese Boženy Němcové 65, 890 01 Pořádkov, (jednotky č. 5 v domě s č. p. 12 stojícím na pozemku parc. č. st. 100/1, zapsané na LV č. 100 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro katastrální území a obec Pořádkov, a to včetně jeho vybavení.
K dnešnímu dni dlužíte na nájemném a nákladech za služby celkem 36.000,- Kč (nájemné a zálohy na služby za měsíce únor – duben 2015), čímž jste porušil svou povinnost vyplývající z nájmu bytu zvlášť závažným způsobem ve smyslu § 2291 občanského zákoníku. Vzhledem k tomu, že jste dlužnou částku neuhradil ani na základě písemné výzvy ze dne 30. 4. 2015, ve které jste byl současně upozorněn na možnost výpovědi z nájmu, vypovídám tímto nájem bez výpovědní doby, a vyzývám Vás, abyste byt bezodkladně odevzdal.
Současně Vás tímto poučuji o Vašem právu vznést proti výpovědi u pronajímatele námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem. Návrh lze u soudu podat do dvou měsíců ode dne doručení této výpovědi.
Ve výpovědi by měl být s dostatečnou určitostí identifikován smluvní vztah, který je jí ukončován (nejlépe názvem a datem smlouvy, označením smluvních stran a předmětu nájmu). Pronajímatel musí uvést důvod výpovědi. Je-li nájem vypovídán z důvodu porušení povinnosti nájemcem zvlášť závažným způsobem, je nezbytné, aby pronajímatel konkrétně specifikoval, v čem spatřuje toto porušení povinnosti. Dále je třeba, aby pronajímatel poučil nájemce o jeho právu podat proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem. Bez odůvodnění výpovědi a uvedených poučení nemá výpověď žádné účinky. Stejně tak nemá výpověď účinky, pokud pronajímatel před doručením výpovědi nájemce nevyzve, aby v přiměřené době odstranil své závadné chování.
Po praktické stránce doporučujeme výpověď odeslat poštou doporučeně na dodejku, popř. ji předat osobně proti podpisu nebo za přítomnosti svědků, aby bylo možné prokázat, že nájemce měl přinejmenším možnost se s obsahem písemnosti seznámit. Fikci doručení jako ve správním řízení zde uplatňovat nelze. 

Podle zákona by měl nájemce v případě výpovědi bez výpovědní doby byt odevzdat bez zbytečného odkladu, nejpozději však do jednoho měsíce od skončení nájmu. Postup při vrácení bytu by se měl řídit ustanoveními nájemní smlouvy. 
V Pořádkově dne 12. 5. 2015
……………………………………………………………………..
za pronajímatele
obec Pořádkov
se sídlem obecního úřadu V Ráji 54, 
890 01 Pořádkov, IČO: 782691

Ing. Pavel Hospodář
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