[image: image1.png]Svaz mest a Obcy

2" | @ OPERACNI PROGRAM ODPOVEDNY  PODPORUJEME

*

owopsky | ¥, F LIDSKE ZDROJE MO ZASTUPITEL  VASIBUDOUCNOST

socialni

fond v CR EVROPSKA UNIE A ZAMESTNANOST SESKE REPUBLIKY www.esfcr.cz






VÝPOVĚĎ NÁJMU S VÝPOVĚDNÍ DOBOU

Ve vzoru výpovědi nájmu s výpovědní dobou je řešena výpověď nájmu dle ustanovení § 2231 občanského zákoníku. V závislosti na předmětu nájmu, sjednané době nájmu a důvodech výpovědi bude vhodné tento vzor více či méně upravit.

Nájem lze ukončit několika způsoby. Je-li ujednán nájem na dobu určitou, pak je tradičním skončením nájmu uplynutí doby, na kterou byl nájem sjednán. Dále je možné nájemní vztah ukončit dohodou smluvních stran či výpovědí, a to jak ze strany pronajímatele, tak ze strany nájemce. Nájem rovněž zaniká, zanikla-li během nájmu věc, která byla předmětem nájmu.
Jan Hloupý
tř. Karla Jaromíra Erbena 12

890 01 Pořádkov
Věc:
Výpověď nájmu pozemku určeného k parkování

Vážený pane Hloupý,

na základě nájemní smlouvy uzavřené dne 6. 1. 2014 jste nájemcem pozemku parc. č. 645/1 zapsaného na LV č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Pohádkový kraj, Katastrální pracoviště Pořádkov, pro k. ú. a obec Pořádkov, jež Vám byl pronajat za účelem parkování Vašeho vozidla. Nájem byl sjednán na dobu neurčitou.
Tímto vypovídám nájem výše uvedeného pozemku dle ustanovení § 2231 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku. Výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení této výpovědi. Nájem tedy skončí dne 30. 11. 2015. Nejpozději k tomuto datu jste povinen předat výše uvedený pozemek zástupci pronajímatele, a to v takovém stavu, ve kterém byl v době, kdy jste jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.
Výpověď nájmu výše uvedeného pozemku byla schválena radou obce usnesením č. 397/15 ze dne 25. 7. 2015.

V Pořádkově dne 10. 8. 2015
………………………………………………………………….....
za pronajímatele Jan Vomáčka, starosta
V obecné rovině je skončení nájmu upraveno v ustanovení § 2225 a násl. občanského zákoníku. 
Nájem uzavřený na dobu neurčitou je možné skončit výpovědí kterékoliv ze smluvních stran. Výpovědní doba v případě nájmu nemovité věci činí 3 měsíce (pokud není smluvními stranami ujednáno jinak). Jestliže je nájem vypovídán s výpovědní dobou, není nutné výpověď zdůvodňovat. V případě výpovědi bez výpovědní doby je nutné uvést důvod výpovědi.
V případě, že nájemce užívá věc takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo dokonce hrozí zničení věci, přičemž nenapraví své jednání ani po výzvě pronajímatele, je pronajímatel oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby. Ve výzvě musí být uvedena lhůta k nápravě závadného chování a rovněž upozornění na možné následky neuposlechnutí výzvy. Pro výzvu je zákonem vyžadována písemná forma a musí být nájemci doručena. Výzvy není třeba, jestliže hrozí vážné nebezpečí z prodlení, tzn. pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby, aniž by nájemce vyzval k nápravě. Stejně může pronajímatel postupovat, jestliže nájemce nezaplatí nájemné ani do splatnosti příštího nájemného.
Nájemce má právo nájem vypovědět bez výpovědní doby v případě, že se věc stane nepoužitelnou ke sjednanému účelu nebo k účelu obvyklému, a to z důvodů, které nejsou na straně nájemce. Nájemce má rovněž právo vypovědět nájem bez výpovědní doby, jestliže zanikne část předmětu nájmu. V tomto případě může vedle výpovědi požadovat rovněž přiměřenou slevu z nájemného.

Nájem ujednaný na dobu určitou je možné vypovědět jen v případě, že ve smlouvě byly ujednány důvody výpovědi a výpovědní doba.

Nájemce je povinen odevzdat pronajímateli věc v místě, kde ji převzal, a v takovém stavu, v jakém byla v době, kdy ji převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení při řádném užívání. Odevzdáním se rovněž rozumí i předání vyklizené nemovité věci. Při odevzdání věci je nájemce oprávněn oddělit si a vzít vše, co do věci vložil nebo na ni vnesl vlastním nákladem, je-li to možné a nezhorší-li se tím podstata věci nebo neztíží-li se tím nepřiměřeně její užívání.

Rozhodování o ukončení závazkového vztahu je vždy svěřeno orgánu obce, který rozhodoval o vzniku závazkového vztahu. Rozhodování o výpovědi z nájmu bude tedy náležet do pravomoci rady obce jako orgánu obce, který rozhoduje o uzavírání nájemních smluv [§ 102 odst. 2 písm. m)]. V obcích, kde není rada zřizována, tato pravomoc náleží starostovi, a to za předpokladu, že si tuto pravomoc nevyhradí jako svou zastupitelstvo obce, popř. nerozhodovalo o uzavření nájemní smlouvy. 
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